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1. Wstęp 

 

1.1. Abstract 

The subject of this publication is the historic settlement of Kolonia Zgorzelec. This place is 

located in the southern part of Bytom, Silesian Voivodeship. Built in the years 1897-1901, 

it was originally inhabited by employees of 'Hubertus ' Steelworks, and  now is one of the 

few examples of labour housing estate in its unaltered form. 

Currently the residential complex is not in its best condition. Many of the buildings require 

thorough refurbishment and the space around is neglected or chaotically developed. Public 

consultations were organized for those interested in the subject area  so as to  learn about 

local problems and meet the needs of the local residents to before attempting to create  

a project. Most of the reported demands were included in the project.  

The concept of space organization within the housing estate of Kolonia Zgorzelec in Bytom 

includes  revitalization, revaluation and integration of the area within the historic 

settlement by cleaning up, adding new functions and increasing the value of existing sites. 

The concept includes the area of the housing estate and adapting the immediate 

environment. The creation of a safe, functional and environmentally friendly site for 

inhabitants is provided for by taking into account the preservation of the original character 

of the historic place. The proposed solution implies the inclusion for all buildings. It aims to 

recognize the traditions of the place, to create a unique site that will be attractive for both 

residents and visitors. Its compositional arrangement will show how the housing estate 

looked in the era of its prosperity without having to turn to historical sources,  and through 

the introduction of modern elements it will be convenient for residents. 
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The design concept is the result of a search for a compromise between the historic 

appearance and shape of the estate, and the requirements of today's users. For  the overall 

effect of the renewal of the housing estate of Kolonia Zgorzelec to be coherent, functional, 

and retaining the atmosphere of the place the concept should be holistic. Then, depending 

on available financial resources, the design should be divided into successive stages, which 

will result in the effect presented in this publication. 

 

1.2.Cel pracy 

Koncepcja zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz półprywatnej w obrębie osiedla 

Kolonia Zgorzelec w Bytomiu zakłada rewitalizację (przywrócenie do życia, ożywienie), 

rewaloryzację (przywrócenie wartości użytkowych i ekspozycję dziedzictwa kulturowego 

zarówno zabytków architektury jaki i zespołów urbanistycznych) oraz integrację obszaru 

w granicach zabytkowego osiedla  poprzez uporządkowanie, nadanie nowych funkcji oraz 

podniesienie wartości już istniejących terenów. Koncepcja obejmuje teren osiedla oraz 

adaptację najbliższego otoczenia. Przewiduje się stworzenie terenu bezpiecznego, 

funkcjonalnego oraz przyjaznego dla mieszkańców, z uwzględnieniem zachowania 

pierwotnego charakteru tego zabytkowego miejsca, a także będącego atrakcyjnym dla osób 

odwiedzających. Projekt stworzony został w ramach porozumienia zawartego pomiędzy 

Politechniką Krakowską, a Urzędem Miejskim w Bytomiu. 

 

1.3. Zakres pracy 

Przedmiotem niniejszego projektu jest teren zabytkowego (nr decyzji 1553/94), XIX-

wiecznego osiedla robotniczego Kolonia Zgorzelec wraz z najbliższym otoczeniem. 

Omawiany zespół mieszkaniowy zlokalizowany jest przy ulicy Ostatniej w Bytomiu. Teren 

projektowy, o powierzchni ok. 5 ha, znajduje się na południowych obrzeżach miasta. Jego 

olbrzymim walorem jest położenie pośród lasu, w okolicy zrekultywowanych zbiorników 

wodnych, w dogodnym miejscu komunikacyjnym zarówno z centrum miasta jak 

 i z Katowicami (trasa tranzytowa przebiegająca niedaleko osiedla, zarazem w wystarczającej 

odległości, aby nie być uciążliwą dla mieszkańców).  

 

1.4. Struktura pracy 

Niniejsza praca obejmuje część opisową i część rysunkową. W skład części opisowej 

wchodzi rys historyczny, analizy przedprojektowe, inwentaryzacja zieleni, opis konsultacji 
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społecznych, opis stanu obecnego, opis koncepcji i opis użytych materiałów oraz 

szczegółowe rozwiązania detalu roślinnego. Natomiast część rysunkowa składa się z rzutu 

z inwentaryzacja oraz gospodarką zieleni w skali 1:500, rzutu technicznego projektowanego 

terenu w skali 1:500, rzutów fragmentów detalu roślinnego, widoku z lotu ptaka 

obejmującego cały projektowany obszar oraz wizualizacji projektowanego terenu a także 

wybranych elementów projektu. 
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2. Uwarunkowania przestrzenne 

 

2.1. Lokalizacja terenu  

 

 BYTOM 

Bytom położony jest na Wyżynie Śląskiej, a dokładnie na Płaskowyżu Bytomskim. Obszar 

miasta zajmuje 69,32km2. Miastami sąsiadującymi są: Piekary Śląskie, Radzionków, 

Tarnowskie Góry, Chorzów, Zabrze, Świętochłowice, Ruda Śląska i Zbrosławice. 

 

 ŁAGIEWNIKI 

Łagiewniki są obecną dzielnicą Bytomia zlokalizowana przy starym szlaku handlowym. 

Nazwa wywodzi się od produkowanych w niej niegdyś łagwi – naczyń, służących do 

przechowywania i transportowania płynów. Początkowo była to osada, która pełniła rolę 

wsi służebnej grodu bytomskiego (obydwie jednostki powstały w tym samym czasie). 

Pierwsze utrwalone wzmianki odnaleźć można w dokumentach powstałych podczas lokacji 

Bytomia (1254r.). „Do XIV w. każdorazowo wójt Bytomia był jednocześnie właścicielem 

Łagiewnik. W 1856r. kupił ją Hubert von Tiele-Winckler, od którego przeszła do własności 

spółki Kattowitzer AG.”1  

Na tym obszarze prężnie funkcjonowały takie zakłady jak: pruska rządowa kopalnia węgla 

„Książę Karol Heski” (od 1791r.; później o nazwie „Król”), huta żelaza „Królewska” (1798r.), 

huta cynku „Lydognia” (1809r.). Pojawienie się ów zakładów zaowocowało powstaniem 

                                                           
1
 Leonard Kłos, Edward wieczorek, Z biegiem Bytomki, Bytom 2009, Urząd Miejski w Bytomiu, s.45. 
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osady robotniczej „Królewska Huta” (Kōnigshūtte) – obecnie teren ten stanowi centrum 

Chorzowa. 

Ponadto na omawianym obszarze istniały: kopalnia węgla „Florentyna” (1822r.; 1936r. -  

zmieniono nazwę na „Łagiewniki”; 1971r. – likwidacja), huta cynku „ Marienwunsch”, czyli 

„Życzenie Marii” (1826r.; 1870r.; likwidacja), huta „Hubertus” (1857r.; następnie 

„Zygmunt”), zakłady przetwórcze i mechaniczne. 

 Łagiewniki wraz ze Zgorzelcem włączono do Polski dopiero w 1922r. po 

podziale Górnego Śląska (ówczesny powiat świętochłowicki). 

 „W okresie międzywojennym zbudowano na pograniczu Łagiewnik i Bytomia 

siedem schronów bojowych Obszaru Warownego ‘Śląsk’ (punkt oporu 

‘Łagiewniki’).”2 

 Łagiewniki przyłączono do Bytomia, jako jego dzielnicę, dnia 17.03.1951 r. 

 

 OSIEDLE KOLONIA ZGORZELEC 

Osiedle znajduje się w południowej części Bytomia na granicy dzielnic Łagiewniki 

i Szombierki (administracyjnie należy do Łagiewnik), przy granicy z Rudą Śląską 

i Świętochłowicami. Obszar jest zróżnicowany pod względem wysokości terenu, a u jego 

podnóża płynie rzeka Bytomka. Całość otoczona jest zielenią, co nadaje niepowtarzalny 

klimat temu miejscu. Ponadto w okolicy znajduje się zrekultywowany teren zalewowy. 

 

2.2. Analiza widokowa 

Wykonana została analiza widokowa obejmująca obszar projektowanego terenu. Analiza 

rozróżniona została na ekspozycję bierną i czynną. Z powodu umiejscowienia osiedla pośród 

zwartej zieleni wysokiej ekspozycja bierna nie istnieje (nawet w porze bezlistnej, natomiast 

jeżeli chodzi o ekspozycję czynną występuje jedynie jedno otwarcie widokowe na szyb 

Krystyna pomiędzy budynkami nr 17 i 18 (szyb widoczny jest ponad koronami drzew dzięki 

temu, iż teren, na którym znajdują się w/w budynki jest jednym z wyżej położonych na 

terenie osiedla). Podsumowując, teren nie posiada prawie w ogóle interesujących powiązań  

i otwarć widokowych, ponieważ jest otoczony zwartą zielenią wysoką. 

                                                           
2
 Ibidem, s.49. 
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1 Otwarcie widokowe na szyb 'Krystyna', fot. Czesław Heil 

 

2.3. Analiza urbanistyczna 

Na podstawie archiwalnych map i planów zgromadzonych w trakcie badań nad przemianami 

urbanistycznymi zachodzącymi na terenie projektowym na przestrzeni lat sporządzono 

schemat zmiany przebiegu głównej drogi przez teren osiedla. Oryginalnie drogi wewnętrzne 

osiedla przebiegały na tyłach budynków, a droga główna łącząca osiedle z resztą miasta  

znajdowała się na tyłach budynków 1, 2, 6, 7, 8. następnie przebiegała pomiędzy 

budynkami 20 i 21, zakręcała na północ na tyłach domów 20, 29, 19 i 30, po czym 

kierowała się na wschód za budynkami 30, 32, 33, 34 i 37. W 2 poł. XX w. jej przebieg 

został przesunięty i od tego momentu droga zlokalizowana była za budynkami 1, 2, 6, 7, 8, 

następnie kierowała się na południowy wschód, mijała od strony frontowej budynki 17 i 18, 

po czym dalej kierowała się na wschód na tyłach pozostałych budynków (nr 19, 30, 32, 33, 

34, 37). Prawdopodobnie przebieg drogi został zmieniony na skutek rosnącego ruchu 

kołowego na tej trasie (należy dodać że jest to droga łącząca prawie w linii prostej dwie 

przeciwległe dzielnice Bytomia – Łagiewniki i Szombierki). Zważywszy na fakt coraz bardziej 

wzmożonego ruchu na tym odcinku postuluje się, aby w przyszłości drogę tą ‘wyprostować’ 

niwelując niebezpieczne zakręty przy jednoczesnym odsunięciu jej od zabudowy 

mieszkalnej.3 

                                                           
3
 mapy pochodzą ze zbiorów Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków oraz ze strony: 

http://igrek.amzp.pl/result.php?cmd=pt&locsys=1&uni=-707953&box=0.0001&hideempty=on (01.04.2016r.) 
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2. Schemat przebiegu głównej drogi, wyk. Magdalena Kruk. 

  

Jeżeli chodzi o architekturę, osiedle Kolonia Zgorzelec stanowi typ osiedla blokowego, tzn. 

budynki zostały zgrupowane w grupy po parę obiektów, a ich centrum (od strony frontowej 

elewacji) stanowiło podwórze z komórkami gospodarczymi. Centrum jednego z takich 

zgrupowań dodatkowo wyposażono w budynek usługowy (nr 31).  Obecnie zespół osiedla 

przetrwał prawie w niezmienionym kształcie. Brakuje budynków nr 3, 4 oraz 5, a także 

komórek gospodarczych. Brak wystarczającej ilości dróg wewnątrz osiedla oraz ahistoryczny 

przebieg nowopowstałych (na początku lat 90’) sprawia wrażenie chaosu. Taki stan rzeczy 

daje szerokie pole do stworzenia przestrzeni przyjaznej, zwłaszcza biorąc pod uwagę 

atrakcyjną lokalizację obszaru.  
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3. Uwarunkowania fizjograficzne 

 

3.1. Budowa geologiczna 

 

Bytom należy do geologicznej niecki bytomskiej wykształconej w karbonie i triasie.4 

Występują tu łupki i piaskowce, pokłady węgla kamiennego oraz rudy żelaza, wapienie, 

oraz margle. Utwory triasowe są pokryte osadami plejstoceńskimi (gliny, piaski, żwiry, muły 

rzeczne). 

 

3.2. Rzeźba terenu 

Na ukształtowanie terenu miasta składają się liczne obniżenia i wzniesienia powierzchni. 

Najwyższy punkt to 330 m n.p.m. (okolice Suchej Góry), natomiast najniższy 249 m n.p.m. 

Pierwotna rzeźba terenu zacierana jest przez zwały i zapadliska będące skutkiem 

wielowiekowej eksploatacji górniczej terenu (powstały obniżenia pierwotnego terenu 

sięgające nawet 20-30m). 

 

3.2. Klimat 

Klimat Bytomia zaklasyfikowany jest do śląsko-krakowskiej dzielnicy klimatycznej. 

Najcieplejszym miesiącem jest lipiec, natomiast najchłodniejszym – styczeń, zaś średnia 

roczna temperatura powietrza to +8,12oC. 

                                                           
4
 Raport o stanie środowiska naturalnego 1994-2000, red. Grażyna Gazda-Strzelczyk, Bytom 2001r., Wydział Ekologii, 

str. 5-6. 
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3.3. Hydrografia 

Południowa, środkowa i zachodnia część Bytomia położona jest w zlewni rzeki Bytomki, 

natomiast pozostała część miasta leży w zlewni rzeki Szarlejki. 

Rzeka Bytomka, licząca 18,6 km długości, miała ogromne znaczenie dla miejscowości nad 

nią położonych zwłaszcza w dobie średniowiecza – była źródłem wody pitnej, pożywienia, 

napędem dla kół młyńskich. To nad nią zaczęły powstawać osady, kwitnąć miasta oraz 

tworzyć się i rozwijać przemysł. Rzeka łącznie przepływa przez trzy miejscowości: Bytom, 

Rudę Śląską oraz Zabrze. Obecnie jej stan bardziej przypomina odpływ ścieków niż rzekę5 

(wody nie odpowiadają żadnej z klas czystości). 

Ważniejszymi dopływami Bytomki są mi.in. Rów Graniczny (Graniczna Woda) płynący na 

terenie dzielnicy Łagiewniki oraz Lipinka znajdująca się przy Kolonii Zgorzelec. 

Wielowiekowy wpływ człowieka na środowisko przyrodnicze badanego obszaru 

spowodował, iż wszystkie jego elementy uległy znaczącym zmianom i przeobrażeniom, 

a sama rzeka od czasu, gdy została uregulowana i obwałowana straciła swój naturalny 

charakter. 

Pozostałymi elementami składającymi się na sieć hydrograficzną Bytomia są naturalne 

zbiorniki powierzchniowe powstałe na skutek osiadania terenu będącego wynikiem 

działalności górniczej oraz zbiorniki sztuczne. 

 

3.4. Roślinność 

W obszarze miasta Bytomia znajduje się wiele terenów zielonych, w skład których 

wchodzą: cmentarze, ogródki działkowe, parki miejskie, zieleńce, obszary prawnie 

chronione, nieużytki z zielenią nieurządzoną, zieleń izolacyjna stanowiąca pasy wzdłuż dróg, 

pastwiska, łąki, użytki rolne oraz lasy (stanowiące ponad 20% powierzchni miasta).6 

Zmiany gospodarcze, przede wszystkim likwidacje zakładów przemysłu ciężkiego, 

spowodowały ponowny rozwój licznych zbiorowisk przyrodniczych. 

                                                           
5
 Leonard Kłos, Edward wieczorek, op.cit., s.5. 

6
 Raport o stanie środowiska naturalnego 1994-2000, red. Grażyna Gazda-Strzelczyk, op.cit., str. 123. 
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Obecnie istotnym składnikiem krajobrazu badanego terenu są lasy. W średniowieczu 

zlewnię Bytomki pokrywały lasy mieszane, pośród których można wymienić typowe grądy 

i łęgi. Niestety do czasów współczesnych zachowały się jedynie ich fragmenty oraz 

pojedyncze, starsze okazy.7 

Oprócz roślinności leśnej można wyróżnić również obszary rolnicze, w skład których 

wchodzą łąki [wilgotne - żyzne, świeże(suche), zdegradowane florystycznie uboższe 

(przesuszone)], tereny zalewowe, podmokłe (zbiorowiska roślinności wodno-błotnej 

z zespołami roślinności szuwarowej i oczeretów), rośliny synantropijne – zwłaszcza 

ruderalne na terenach silnie przekształconych oraz roślinność na terenach 

zrekultywowanych.8 

Roślinność  występująca w obszarze zlewni Bytomki (zał.1.) 

 

SSAKI GADY PŁAZY PTAKI 

sarna 
jaszczurka 

zwinka 
żaba jeziorkowa bażant bąk kaczka krzyżówka 

zając padalec żaba wodna kuropatwa bączek kaczka główienka 

lis zaskroniec żaba moczarowa przepiórka wróbel kaczka czernica 

dzik 
żmija 

zygzakowata 
żaba trawna derkacz szpak łyska 

  ropucha zielona bocian biały wrona siwa kokoszka 

  ropucha szara skowronek sroka kurka wodna 

  traszka zwyczajna remiza rybitwa wodnik 

  
traszka 

grzebieniasta 
myszołów jerzyk perkoz dwuczuby 

  kumak nizinny 
jastrząb 

gołębiarz 
dymówka perkozik 

  rzekotka drzewna jastrząb krogulec puszczyk trzciniak 

   pustułka 
mewa 

śmieszka 
 

3 fauna na obszarze zlewni Bytomki
9
 

 

 

                                                           
7
 Leonard Kłos, Edward wieczorek, op.cit., s.9. 

8
 Ibidem, s.9-11. 

9
 Ibidem, s.11-12. 
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4. Uwarunkowania historyczne i kulturowe 

 

 4.1. Górny Śląsk 

 do 1526 r. Śląsk wchodził w skład Państwa Czeskiego. 

 do 1740 r. był pod panowaniem austriackiej monarchii Habsburgów. 

 w latach 1740-42 i 1744-45 w skutek wojen pruskich część Śląska przyłączono do 

Państwa Pruskiego, a następnie w obręb Prus włączono resztę Śląska. 

W 2 poł. XVIII w. uważa się za początek industrializacji i wzrostu znaczenia gospodarczego 

Śląska. Wtedy też odkryto, iż region ten jest bogaty  w dobra naturalne.10 

 podczas rozbiorów Śląsk podzielony był pomiędzy trzech zaborców. 

 obecnie nazwa Górny Śląsk nie funkcjonuje już na żadnym szczeblu administracyjnym, 

jest jedynie stosowana potocznie odnośnie województwa śląskiego. 

 

 4.2. Przemysł na Górnym Śląsku 

W XVIII i XIX w. przemysł rozwinął się głownie jako wydobywczy i ciężki. Odegrał on 

dominującą i decydującą rolę w układzie i rozwoju przestrzennym Śląska: 

 zadecydował o zmianie krajobrazu. 

 stanowił dominującą siłę napędową gospodarki. 

 wpłynął na rozwój ekonomiczny, przemiany społeczne (socjalne i kulturowe), 

architekturę i urbanistykę.11 

                                                           
10 Joanna Sokołowska – Moskwiak, Idea miasta-ogrodu. Na przykładach osiedli miast górnośląskich., Gliwice 2011, 

Wydawnictwo Politechniki Śląskiej, s. 23-24. 
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Górnośląski Okręg Przemysłowy 

Jest to rejon silnie uprzemysłowiony, którego charakterystyczną cechą jest przenikanie 

zabudowy mieszkalnej z terenami przemysłowymi. Głównym surowcem naturalnym jest węgiel 

kamienny, występują również: rudy cynku i ołowiu, skały wapienne, pokłady piasku i gliny. 

 O powstaniu tego zagłębia właśnie w tym miejscu zadecydowały głównie warunki geologiczne 

- znacząca ilość bogactw naturalnych, w pobliżu których, z racji ówczesnej niewydolności 

środków transportowych, kiepskiej sieci komunikacyjnej oraz ze względów ekonomicznych, 

zaczęto lokalizować zakłady przemysłowe. Ponieważ w tamtych czasach technika nie dawała 

możliwości budowy głębokich szybów zaczęła tworzyć się gęsta sieć małych zakładów 

wydobywczych i przetwórczych. W dalszej kolejności zaczęło skutkować to powstawaniem 

w ich sąsiedztwie osiedli mieszkaniowych (osad przemysłowych). Jednak zjawisko to miało 

charakter żywiołowy, bezplanowy – było kierowane przez robotników zakładowych, a nie przez 

osoby tym się trudniące; również zakłady pracy nie ingerowały w ten proces. 

 We wczesnym średniowieczu zamieszkiwane były one jedynie przez górników i hutników,  

a następnie zaczęło pojawiać się coraz więcej ludności napływowej parającej się głownie 

usługami. Równolegle w trakcie rozwoju przemysłu zaczęto celowo i zamierzenie budować 

mieszkania dla pracowników. Dopiero tzw. Wielki Przemysł, tj. duże, bogate przedsiębiorstwa, 

dał początek budownictwu przyzakładowemu. Zakłady o dużym kapitale mogły zacząć 

pozwalać sobie na wydawanie znaczących sum pieniężnych na cele pośrednio związane  

z produkcją, takie jak zakwaterowanie dla pracowników. Dlatego d l a  k o ń c a  X V I I I  w .  

m o ż n a  p r z y p i s a ć  d a t ę  n a r o d z i n  b u d o w n i c t w a  o s i e d l i  p r z y z a k ł a d o w y c h  

n a  Ś l ą s k u .  Domy wzorowano na budownictwie wiejskim, w jednej grupie stało ich od kilku 

do kilkunastu.  

Szybko okazało się jednak, że owa architektura nie nadążała za stale rosnącymi potrzebami – 

powstające osiedla były za małe oraz bezładne i chaotyczne. Do dzisiejszych czasów zachowała 

się w całości jedynie nieliczna grupa osiedli (część zachowała się fragmentarycznie – 

pojedyncze budynki).12 

 

                                                                                                                                                                                     
11

 Ibidem, s. 23. 
12

 Alina Nowak- Lenartowska, Osiedla przyzakładowe jako problem urbanistyczny regionu: na przykładzie Górnośląskiego 
Okręgu Przemysłowego, Warszawa 1973, PWN, s. 14-16. 
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 4.3. Osiedla robotnicze 

OSIEDLA PRZYZAKŁADOWE 

Rozwój przemysłu, zwłaszcza górnictwa i hutnictwa, które zatrudniają znaczącą liczbę 

pracowników w dużych skupiskach, spowodował powstanie specyficznej formy mieszkaniowej 

– osiedli przyzakładowych. Rejonem gdzie to zjawisko wystąpiło w największej skali, w związku 

z dużą koncentracją zakładów przemysłowych, jest Górnośląski Okrąg Przemysłowy. 

Permanentny problem ze znalezieniem wolnych mieszkań powodował, iż wszystkie kolonie 

mieszkaniowe były całkowicie zamieszkiwane (pomimo, iż część nie odpowiadała już wymogom 

sanitarno-higienicznym czy społecznym oraz wymagała remontów). Kolejnym problemem tych 

obszarów były/są nadal niedociągnięcia w sektorze usług handlowych i kulturalno-

oświatowych. 

Na terenie GOP istniało 309 osiedli przyzakładowych, z czego 176 to osiedla patronalne, a 133 

zostało wybudowanych po II Wojnie Światowej.13 Fakt ten sprawia, iż na obszarze tym istnieje 

największe zgrupowanie kolonii robotniczych w miastach oraz na terenach peryferyjnych. 

Największe skupisko osiedli górniczych i hutniczych można zaobserwować w części centralnej 

 i zachodniej, natomiast osiedla kolejowe zlokalizowane są na wschodzie. 

Pierwszymi osiedlami przyzakładowymi powstałymi na Górnym Śląsku były: kolonia 

Friedrichsthal (Zagwiżdż) w 1755r. przy hutach w Kluczborku dla 51 rodzin, osada Hūttendorff 

(Lasy) w 1769r. dla huty w Małej Panwi (Ozimek) dla 17 rodzin. Natomiast na obszarze GOP: 

osiedle Huta Królewska na terenie obecnego Chorzowa w ok. 1791r dla 40 rodzin.14  

Obecnie część osiedli, pomimo złego stanu higieniczno- sanitarnego oraz technicznego, jest 

nadal wykorzystywana do celów mieszkalnych. Zły stan obiektów (m.in. zagrzybienie) rzutuje na 

zdrowie ich mieszkańców, a kolejnym czynnikiem negatywnie wpływającym na stan ogólny 

osiedli są tzw. szkody górnicze. 

Należy jednak pamiętać, iż część z nich tworzy obecnie zespoły o wysokich walorach 

urbanistycznych i architektonicznych. Ponadto osiedla te stanowią ważny element dziedzictwa 

kultury przemysłowej Górnego Śląska, są miejscem o dużej wartości historycznej i kulturowej, 

które kształtuje tradycyjną tożsamość regionu. Niestety z powodu braku społecznej 

świadomości odnośnie tych wartości następuje proces społecznej i przestrzennej degradacji 

historycznych kolonii i osiedli robotniczych. 

                                                           
13

 zarejestrowane do 1968r. 
14

Ibidem, s. 37-38. 
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 OSIEDLA PATRONALNE15 

Były to osiedla budowane z naciskiem na minimalne nakłady: 

 najtańsze grunty pod budowę, najczęściej cena ta była uwarunkowana złymi 

warunkami ze względu na zdrowie przyszłych mieszkańców 

 budynki wzniesione z tandetnych materiałów (nierzadko żerdzią oblepione gliną, 

dachy słomiane) 

 niski standard wyposażenia mieszkań 

 wysoka intensywność zabudowy (maksymalnie wykorzystywano działkę 

budowlaną)16 

 bezplanowa i praktycznie niekontrolowana budowa kolonii 

 dorywcze zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych (jedynie  z punktu widzenia 

danego przedsiębiorcy). 

 brak powiązania osiedla z potrzebami danego obszaru. 

 wyposażenie i rozmiary mieszkania nie zależały od wielkości rodziny, a od 

stanowiska służbowego. 

 mieszkania mogli otrzymać pracownicy kluczowi dla danego zakładu. 

 mieszkania przeważnie dwuizbowe (ogrzewana kuchnia + pokój – z czasem 

zaczęto budować w nim piec). 

Dodatkowo budynki budowano z różnych materiałów w zależności dla kogo były one 

wznoszone. Dla kolonistów z Niemiec: w większości murowane, szczytem skierowane do 

ulicy; dla autochtonów: zazwyczaj drewniane, usytuowane równolegle do ulicy, znacznie 

skromniejsze wyposażenie niż te dla kolonistów. 

 

Można zaobserwować cechy charakterystyczne tego typu budownictwa: 

 budynki gospodarcze często lokalizowane były pod wspólnym dachem z częścią 

mieszkalną. 

 dachy: czterospadowe, dwuspadowe, półszczytowe. 

 zabudowa niska, kilkurodzinna - domki parterowe, rzadko posiadały poddasze. 

 ogrody przydomowe. 

 brak centrum osiedla. 

                                                           
15

 Domy budowane były przez właścicieli zakładów, a mieszkania wynajmowane tylko pracownikom zatrudnionym w 
tych przedsiębiorstwach. Te służbowe mieszkania sprawiały, iż zatrudnieni byli mocno związani z danym zakładem 
pracy. 
16

 Ibidem, s. 5. 
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 najczęściej zabudowa szeregowa, do której w razie potrzeby dobudowywano kolejne 

obiekty. 

Od początku XIX w. (w związku z rozwojem cegielni powstałych na potrzeby przemysłu): 

 cegła wyparła inne materiały budowlane. 

 zarówno domy małe (2-4- mieszkaniowe) jak i duże (10-, 12-, 24- mieszkaniowe) 

 na poddaszach najczęściej lokale jednoizbowe. 

 ściany bez izolacji skutkujące zagrzybieniem mieszkań oraz stałą wilgocią  

w pomieszczeniach. 

 ustępy usytuowane na podwórzach, przy komórkach gospodarczych. 

 wodociąg rzadko doprowadzony był do mieszkań – zlew z doprowadzeniem wody 

znajdował się we wspólnej sieni. 

Od II poł. XIX w. zabudowa mieszkaniowa typu koszarowego, szeregowego, czynszowa – 

„Mietskaserne”: 

 maksymalne wykorzystanie działki budowlanej powodujące pozbawienie mieszkańców 

słońca, zieleni i wolnej przestrzeni. 

 złe warunki sanitarne (brak kanalizacji, często również wodociągu). 

 możliwie tanie materiały budowlane. 

 jedno- lub dwupiętrowe domy. 

 czerwona cegła lub beton. 

 budynki ustawione wzdłuż drogi w jednym/ kilku rzędach obok siebie. 

 wąskie odstępy (do 5 m) będące jednocześnie przejściami na podwórza wyposażone 

 w komórki gospodarcze (ustępy, chlewiki, składziki). 

 mieszkania 1-, 2- lub najczęściej 3-izbowe, tzw. rodzinne (najczęściej pokój + kuchnia  

komorą bez ogrzewania) 

 układ mieszkań zazwyczaj jednotraktowy, po dwa z każdego podestu klatki schodowej. 

 brak sieni/ przedpokoju – do mieszkania wchodzi się przez kuchnię. 

 w nielicznych skanalizowanych dzielnicach – wspólne ustępy na podestach klatek 

schodowych. 

 

 

 

W miarę wzrostu zapotrzebowania na nowe budynki: 

 różne kształty osiedli spowodowane dobudowywaniem nowych obiektów do 

istniejących już osad. 

 kolejne budynki najczęściej zlokalizowane wzdłuż przecinających się bezplanowo dróg 
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 zazwyczaj brak sektora usługowego i społecznego na osiedlu 

XIX/XX w.: 

 budynki patronalne stanowią również wypełnienie luk w zabudowie miejskiej. 

Okres międzywojenny: 

 największy odsetek obiektów mieszkalnych stanowił system tzw. „dzikiego 

budownictwa” – pracownicy budowali szopy i ziemianki mieszkalne na własną rękę. 

 kontynuacja zagęszczania i obniżania standardu mieszkań. 

 pierwsze próby uporządkowania i uregulowania zabudowy. 

Lata II Wojny Światowej: 

 zahamowanie powstawania nowych osiedli przyzakładowych – budowa osiedli 

składających się z baraków dla robotników przymusowych. 

Okres Polski Ludowej: 

 budowa osiedli przyzakładowych na niespotykaną dotąd skalę. 

o osiedla domków fińskich. 

o kompleksy hoteli robotniczych/ internatów szkół zawodowych. 

o osiedla o zwartej zabudowie 3-4- kondygnacyjnej. 

o  osiedla typu rozproszonego, jednorodzinnego. 

 osiedla stanowią część dzielnic istniejących miast/ samodzielne jednostki osadnicze 

 w pobliżu zakładów przemysłowych. 

 przy zakładach powstaje nowy typ osiedla: osiedle awaryjne (zamieszkiwały je osoby 

odpowiedzialne za zapobieganie i usuwanie awarii; często zakwaterowywano tam 

również innych robotników co poskutkowało ogromnym rozrostem tych obszarów). 

 wprowadzanie lokatorów przed zakończeniem budowy często skutkowało dla osiedli 

brakiem wykończenia nawierzchni dróg, małej architektury, budynków usługowych. 

 rozbudowa/ dobudowa/ uzupełnianie luk istniejącej zabudowy poszczególnymi 

budynkami wielu istniejących już kolonii patronalnych. 

 wyburzanie baraków i ruder – przenoszenie lokatorów do lepszych budynków 

 w budownictwie zastępczym. 

 remonty i modernizacja budynków, które ucierpiały na skutek szkód górniczych 

 przebudowa starych mieszkań (izolacja murów, wymiana drewnianych schodów  

i stropów, dobudowa łazienek i ustępów, dociąganie kanalizacji, powiększanie okien, itp.) 

 brak zieleni wokół osiedli, najczęściej są to skwery na przodzie osiedla, roślinność wokół 

budynków wolnostojących stanowi zieleń prywatna. 

 bardzo rzadko osiedle otoczone jest zielenią wysoką (starodrzew, las, park). 
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 osiedla często posiadają w projekcie zagospodarowanie terenu, ale ze względów 

ekonomicznych nie jest ono realizowane.17 

 

B
U

D
O

W
N

IC
T

W
O

 
PATRONALNE 

zabudowa brak 
szczegółowych 

danych 
ogółem kilku- 

rodzinna 
wysoka, 
klatkowa 

mieszana 

23 128 17 8 176 

POWOJENNE 

zabudowa brak 
szczegółowych 

danych 
ogółem kilku- 

rodzinna 
wysoka, 
klatkowa 

mieszana 

31 82 11 9 133 

OGÓŁEM 

zabudowa brak 
szczegółowych 

danych 
ogółem kilku- 

rodzinna 
wysoka, 
klatkowa 

mieszana 

54 210 28 17 309 

Tabela.1.
18

 

U
K

Ł
A

D
 Z

A
B

U
D

O
W

Y
 

ULICÓWKA 

1
0

0
%

 

jednostronna, budynki 
usytuowane równolegle lub 

prostopadle do ulicy 
dwustronna 

38% 8% 

BLOK 

nieograniczony ulicami 

ograniczony czteroma ulicami, 
zazwyczaj z budynkiem 
usługowym w środku 

zabudowy mieszkaniowej 

16% 15% 

OSIEDLA DUŻE WYPOSAŻONE W USŁUGI 

13% 

OSIEDLA PRZYZAKŁADOWE O CHARAKTERZE MIESZANYM 

10% 

Tabela.2.
19

  

 

Podsumowując, za bezpośredni czynnik osiedlotwórczy przyjmuje się: 

 coraz gorsza sytuacja sanitarna w miastach 

 fakt narastających spekulacji nieruchomościami oraz gruntami 

 planowe związanie pracowników z miejscem -> zdyscyplinowanie ich 

 konieczność zdyscyplinowania obsady pracowniczej 

 lęk przed protestami pracowników20 

 

                                                           
17

 Ibidem, s. 45-63. 
18

 Ibidem,, s. 65. 
19

 Ibidem, s. 66-68. 
20 Anna Sulimowska-Ociepka, Osiedla patronackie Górnego Śląska: Studium miejsca oraz znaczenie kultury 
przemysłowej w przestrzeni zurbanizowanej, Gliwice 2004, s. 20 
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 ŚLĄSKA KLASA ROBOTNICZA 

Powstawała z chłopów niezmieniających swojego miejsca zamieszkania, ponieważ byli 

bardzo silnie powiązani z ziemią (co rzutowało na ich przyzwyczajenia i zwyczaje). 

Aby ustabilizować swoje kadry pracownicze, niektóre kopalnie oraz zakłady przemysłowe 

zaczęły budować dla nich mieszkania przy równoczesnym nie podnoszeniu im płac.  

W rzeczywistości przedsiębiorcy byli zmuszeniu do tego posunięcia, w przeciwny razie nie 

byłoby możliwe uruchomienie produkcji w miejscach oddalonych od zaplecza wielkich 

miast, m.in. teren Górnego Śląska i Zagłębia Ruhry (w ten sposób powstawały samodzielne 

jednostki osadnicze, które w miarę swojego rozrostu łączyły się ze sobą tworząc wielkie 

kompleksy – z nich powstały m.in. Zabrze, Chorzów). Ponadto budowanie mieszkań 

patronalnych było intratnym interesem dla przedsiębiorstw – wysoki procent kwoty, dzięki 

której powstawało osiedle, stanowił czynsz mieszkaniowy lub doliczano dodatkową kwotę 

do ceny każdej sprzedawanej tony węgla, dzięki czemu ostatecznie nowa kolonia 

powstawała bez wkładu finansowego właścicieli zakładów.21  

W I poł. XIX w. weszła w życie możliwość nowej formy budownictwa patronalnego: 

zakłady prywatne lub rządowe mogły udzielić pracownikom pożyczek na wznoszenie 

własnych, prywatnych domów. Taki kredyt finansowy wiązał jeszcze bardziej robotników  

z przedsiębiorstwem niż przydział mieszkania na osiedlu robotniczym.22 

 

 RÓŻNICA POMIĘDZY OSIEDLEM, A KOLONIĄ 

Na terenie osiedla znajdują się, oprócz lokali mieszkalnych, instytucje użyteczności 

publicznej, które pozwalają zaspokoić mieszkańcom większość codziennych, podstawowych 

potrzeb. Ponadto ma ono uporządkowaną strukturę przestrzenną. Natomiast teren kolonii 

charakteryzuje się zespołem budynków, które są ustawione względem siebie w niedającym 

się scharakteryzować porządku. Dodatkowo, wszelkie potrzeby zarówno podstawowe jak 

 i ponadpodstawowe mieszkańcy muszą załatwiać poza miejscem zamieszkania (brak na 

tym terenie instytucji użyteczności publicznej). 

Powstawanie kolonii robotniczych wiąże się z dużym zapotrzebowaniem zakładów 

przemysłowych w siłę roboczą, dlatego najczęściej powstawały one w pobliżu huty czy 

kopalni. Niestety od czasu ich powstania (XIX/XX w.) mało które doczekały się modernizacji 

co zaczęło skutkować migracją bardziej przedsiębiorczych mieszkańców w poszukiwaniu 

                                                           
21

 Alina Nowak- Lenartowska, op.cit., s. 35-36. 
22

Ibidem, s. 42. 
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lepszego lokum. W ten sposób stopniowo rozpoczęły się zmiany w profilu społecznym 

mieszkańców tych obszarów – zaczęli przeważać ludzie ubodzy, osoby będące pod 

nadzorem opieki społecznej oraz emeryci.23 

 

 Zieleń na terenach kolonii i osiedli robotniczych. 

Najczęstszą formą zieleni towarzyszącą zabudowie na terenach kolonii i osiedli 

robotniczych były niewielkie działki (wielkości małych pól) użytkowane rolniczo o funkcji 

aprowizacyjnej. Przypuszczalnie nieznaczną część tego terenu przeznaczano na ogródek 

warzywny i sad, a obszar przed budynkiem obsadzano kwiatami. 

Od połowy XIX w. rozwój przemysłu oraz budownictwa spowodował pomniejszenie 

przydomowych działek do rozmiaru ogrodu. Stopniowo rozpoczęło się pogarszanie 

warunków życia pracowników i dopiero u schyłku XIX w. zrozumiano, iż zieleń stanowi 

ważny czynnik higieny społecznej. Do najprostszych zabiegów wzbogacania ów terenów 

w zieleń było alejowe obsadzanie ulic. Inny miejscem bogatym w roślinność, a cennym dla 

robotników stały się ogólnodostępne parki. Ponieważ zauważono, że osoby pozbawione 

możliwości obcowania z naturą narażone są na niewłaściwy rozwój, zaczęto realizować 

„zielone” założenia, począwszy od obiektów rekreacyjnych – parki hutnicze (przy lub na 

terenie zakładu przemysłowego) i osiedlowe24; ogrody szkolne, przyszpitalne, sportowe, 

przeznaczone do zabaw dla dzieci; kończąc na ogólnodostępnych terenach zieleni, które  

w miarę upływu czasu zaczęły tworzyć zwarty system terenów zieleni przecinający obszary 

zurbanizowane. 

Wykazanie korzystnego wpływu przyrody na właściwe kształtowanie życia społecznego 

pracowników (m.in. przeciwdziałanie alkoholizmowi) spowodowało większe 

zainteresowanie ogródkami robotniczymi, które były wydzielane dla każdego mieszkańca 

przy wszystkich osiedlach i koloniach. Jeżeli zbyt gęsta zabudowa na to nie pozwalała 

powstawały wówczas w pobliżu zespołów mieszkaniowych kompleksy niedużych (o pow. 

150-300m2) robotniczych ogródków działkowych, w których uprawiano kwiaty, warzywa, 

                                                           
23

 Historyczne osiedla robotnicze, red. Gabriela Bożek, Katowice 2005, Śląskie Centrum Dziedzictwa Kulturowego 
w Katowicach, s. 32. 
24

 Służyły do zabawy dla ludu. Wyposażone były jadłodajnie, szkoły, place zabaw dla dzieci, muszle koncertowe, koła 
taneczne. Komponowane w stylu krajobrazowym w układach jednolitych bądź z fragmentarycznymi rozwiązaniami 
geometrycznymi, które akcentowały wejścia/miejsca ważne kompozycyjnie. Charakteryzowały się wielkimi, 
ogólnodostępnymi polanami oraz postępującą, kaligraficzną formą układu ścieżek wyraźnie zaznaczonych 
niewysokim płotkiem lub obrysem z kamieni. Elementy ozdobne założeń stanowiły stawy, górki, groty, kolorowe 
kwietniki. Ponadto w celach edukacyjnych etykietowano rośliny, wprowadzano także rzeźbę naśladującą tematykę 
antyczną. 
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krzewy owocowe (dodatkowo na ich terenie wyznaczono miejsce na plac zabaw dla dzieci 

oraz dom spotkań). 

Następnie, z racji pozytywnego wpływu kontaktu z przyrodą na dzieci zaczęto budować 

w pobliżu jednostek osadniczych tzw. ogródki jordanowskie (wyposażone w boiska do gier 

i bieżnie). 

Inny przykład wprowadzania zieleni do przestrzeni urbanistycznej mogą stanowić 

powstające osiedla nawiązujące (np. powstałe z pocz. XX w. Rokitnica, Maciejów, Sośnica) 

lub wykorzystujące elementy (np. Giszowiec) koncepcji miasta-ogrodu. 

Niestety, w 2. poł. XX w., w rezultacie utraty sponsora, zaniedbaniu, przekształceniu lub 

degradacji uległa znacząca część terenów zielonych przy osiedlach robotniczych 

i zakładach przemysłowych. To z kolei skutkuje obecnie trudnościami w ich odtworzeniu ze 

względu na zatarcie dawnych układów, brak wystarczających informacji źródłowych, itp.25 

 

  4.3.1. Charakterystyka wybranych osiedli robotniczych 

Na wybór poniższych osiedli wpływ miał ich wygląd nawiązujący do idei miasta-ogrodu, 

z którą kojarzy się badane osiedle Kolonia Zgorzelec ze względu na miejsce swojej 

lokalizacji oraz duży udział zieleni na terenie osiedla. 

 

1. Altenhof 

 zbudowane w latach 1893-96 dla byłych pracowników koncernu Kruppa. 

 osiedle osadzone w duchu miasta-ogrodu (choć idea ta stała się powszechna dopiero 

około 1902r.). 

 Charakterystyka osiedla: osiedle o powierzchni 5 ha, w skład którego wchodziły 

niewielkie, jedno- i dwurodzinne domy z ogródkiem; budynki sytuowane wzdłuż ulic 

osiedla; poszczególne budowle wyróżniały się ogromną różnorodnością detali 

architektonicznych- dekoracje typu mur pruski, ornamenty ceglane. 

                                                           
25

 Ibidem, s. 70-76. 
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4 osiedle Altenhof 
26

 

 

2. Gartenstadt Hellerau 

 pionierska, niemiecka realizacja, a zarazem wzór dla innych osiedli. 

 osiedle budowane pod Dreznem od 1907r., finansowane przez fabrykanta Karla 

Schmidta. 

 osiedle projektu Richarda Riemerschmida. 

 Charakterystyka osiedla: małe domy w zabudowie wolnostojącej, bliźniaczej 

i szeregowej wraz z kawałkiem pola; kręte uliczki, małomiasteczkowy charakter, 

spadziste dachy, kolorowe okiennice, rynek z gospodą i ratuszem. 

 

5 osiedle Gartenstadt Hellerau
27

 

                                                           
26

osiedle Altenhof;  źródło: http://www.rheinische-industriekultur.de/objekte/Essen/siedlAltenhofI/Lageplan.gif  (na 
dzień 17.09.2016r.) 
27

 osiedle GartenStadt Hellerau; źródło: http://brandstetter-wolf.de/hellerau/Hellerau2.jpg (na dzień 17.09.2016r.) 
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3. Margarethenhöhe. 

 najważniejszy przykład realizacji ideai miasta-ogrodu. 

 kolonia zbudowana w latach 1910-17. 

 charakterystyka osiedla: powierzchnia ok. 50 ha, osiedle dla 16000 mieszkańców 

(w czym połowa to pracownicy koncernu Kruppa), domy jedno- i dwukondygnacyjne 

szeregowe lub wolnostojące, swobodny przebieg dróg, kolonia zlokalizowana na 

wzniesieniu, zespół otoczony 50 ha lasu (miejsce rekreacji mieszkańców oraz kwartałów 

z ogrodami), wejście do kolonii w formie reprezentacyjnej bramy, centrum założenia 

stanowił rynek z zabudowaniami usługowo-socjalnymi (m.in. gospoda, sklepy, apteka, 

gabinet lekarski).28 

 

 

6 osiedle Margarethenhöhe
29

  

 

4. Kolonia III (Knurów) 

 Budowę rozpoczęto w 1904r. 

 Zieleń stanowi ważny element w kształtowaniu osiedla. 

 Charakterystyka osiedla: miało powstać ok. 190 obiektów na powierzchni 25 ha – 

powstało ok 100 obiektów na terenie o wymiarach 250x600 m, każdy dom dysponował 

placem gospodarczym, komórką, gołębnikiem, szambem oraz śmietnikiem; każde 

mieszkanie dysponowało ogrodem, układ osiedla - przetworzony układ „ulicówki” 

                                                           
28

 Joanna Sokołowska – Moskwiak, op.cit., str. 56-60. 
29

 osiedle Margarethenhöhe;  źródło: http://www.rheinische-
industriekultur.de/objekte/Essen/siedlMargarethen/lageplan.gif (na dzień 17.09.2016r.) 
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i „bloku”, na terenie zlokalizowane są urządzenia usługowe i społeczne (apteka, szkoła, 

poczta, plac targowy oraz ogrody i park.30 

 

7 osiedle Kolonia III (Knurów)
31

 

Do innych górnośląskich przykładów kolonii robotniczych stworzonych w oparciu o ideę 

miasta-ogrodu zaliczyć można również osiedle Giszowiec w Katowicach czy osiedle Stara 

Rokitnica w Zabrzu. 

 

 4.4. Rys historyczny Bytomia 

Bytom jest jednym z najstarszych miast Górnego Śląska oraz raz szóstym co do wielkości 

miastem w województwie śląskim. Centralne położenie w obszarze województwa, zapewnia 

miastu atrakcyjną dostępność komunikacyjną i podnosi atrakcyjność inwestycyjną miasta. 

W ostatnich dwóch dziesięcioleciach populacja miasta zmniejszyła się co jest efektem procesów 

emigracyjnych (ujemne saldo migracji) i spadku liczby urodzeń.  

 

 XI w. – na terenie obecnego miasta Bytomia istniały dwie osady (gród obronny 

i osada targowa) oraz dwie gospody. 

 1231r. – wybudowano kościół parafialny p.w. Wniebowzięcia Najświętszej Maryi 

Panny. 

 1254r. – nadano osadzie prawa miejskie. 

 1281r. 

 Bytom stolicą księstwa bytomskiego. 

 powstanie zamku oraz murów obronnych wokół miasta. 

                                                           
30

 Jarosław Figaszewski, III Kolonia Robotnicza w Knurowie na tle ówczesnych osiedli patronackich [w:] Wybrane 
problemy kształtowania przestrzeni miejskiej, Zeszyty Naukowe Politechniki Śląskiej Seria: Architektura (zeszyt 32), 
Gliwice 1996, Wydawnictwo Politechniki Śląskiej, s. 84-99. 
31

 Ibidem, s. 90. 
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 początek intensywnego rozwoju Bytomia (górnictwo rud srebra i ołowiu oraz 

handel). 

 XIV – XVI w. 

 kryzys górnictwa. 

 liczne pożary. 

 XVII w. – miasto ucierpiało z powodu wojny 30-letniej. 

 1629r. – 1808r. – Bytom własnością rodu Henckel von Donnersmarck. 

 XIX w. 

 gwałtowny rozwój miasta spowodowany przemysłem górniczym i 

hutniczym. 

 zburzenie murów obronnych. 

 Intensywna przebudowa i rozbudowa miasta. 

 1860r. – pierwsze oświetlenie gazowe. 

 1899r. – pierwsze oświetlenie elektryczne. 

 lata 60’ – pierwszy wodociąg. 

 1853r. – 1857r. – pierwsze wąskotorowe, towarowe linie kolejowe. 

 1868r. – powstanie pierwszego budynku dworca kolejowego 

(obecny w latach 1929r. – 1930r.). 

 1898r. – pierwsza elektryczna linia tramwajowa.32 

Szacunkowa liczba mieszkańców: 

 XVIIw. ..…………………..…1400 

 I poł. XIXw.  …………….…4000 

 koniec XIX w. ……….……37000 

 po I w.ś. …………………..…ok. 53000 

 przed II w.ś.…………………ok. 101.000 

 lata 80’ XX w. …………..…ok. 240.00033 

 obecnie - 2016r. ………… ok. 164.00034 

 

4.5. Obiekty zabytkowe na terenie miasta 

Na terenie miasta jest 69 jednostek wpisanych do Rejestru Zabytków, w czym jedną z nich 

jest zespół osiedla Kolonia Zgorzelec. Większość zabytków zlokalizowana jest w centrum 

miasta. W sumie zewidencjonowanych jest 2172 zabytków architektury i budownictwa. 
                                                           
32

 Piotr Cempulik, Marta Pankiewicz, Przyroda Bytomia: Jak zachować jej najcenniejsze wartości?, Bytom 2009, Urząd 
Miejski w Bytomiu, s. 7. 
33

 Ibidem, s. 7. 
34

 wg http://www.bytom.pl/gospodarka (12.05.2016r.) 
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 4.6. Przemysł w Bytomiu 

 

   4.6.1. Przemysł dawniej 

 Działało 11 kopalń oraz dwie huty 

 

Do 1921r.: 

Przemysł górniczo-hutniczy jest głównym czynnikiem rozwoju miasta (górnictwo węgla 

kamiennego, rud cynku, żelaza i stali). W ośrodku bytomskim skoncentrowała się 

największa liczba zakładów przemysłowych na Górnym Śląsku, m.in. 9 kopalń 

„Rozbark”, Szombierki”, „Bobrek”, Dymitrow”, „Miechowice”, „Wanda”, „Łagiewniki”, 

„Pokój”, „Bytom” 

 ok 17.000 zatrudnionych w 1912r. 

 

Po II Wojnie Światowej: 

 

Bytom jest nadal jednym z największych ośrodków przemysłowych Śląska (ok. 10% 

wydobycia węgla w skali kraju). 

 w 1969r. 212 zakładów przemysłowych  

7 kopalń węgla kamiennego „Dymitrow”, „Rozbark”, „Szombierki”, „Łagiewniki”, „Bytom”, 

„Miechowice”, „Bobrek” (32063 pracowników) 

2 huty żelaza („Zygmunt”, „Bobrek”) (9765 pracowników)35  

Bytom znacznie zwiększył potencjał gospodarczy  po uchwaleniu reformy w 1950 r. 

Miasto zyskało takie kopalnie jak : „Miechowice”, „Szombierki”, „Dymitrów”, „Bobrek” 

oraz huta Bobrek i elektrownia „Miechowice”. Innymi gałęziami przemysłu w Bytomiu 

były: przemysł metalowy, maszynowy, chemiczny, hutniczy, elektroniczny oraz 

usługowy. 

Górnictwo węgla kamiennego rozwinęło się szczególnie w latach 50’ i 60’. W tym czasie 

wiele zakładów scalano w jeden wielki zakład. W bardzo krótkim czasie Bytom zamienił 

się w potężny ośrodek przemysłowy w skali Górnego Śląska oraz Polski.  

                                                           
35

 Jan Drabina, Historia Bytomia od średniowiecza do współczesności 1123 -2010, Bytom 2010, s. 367. 
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Zakłady istniejące w Bytomiu: „7 kopalń: „Dymitrów” – potem kopalnia „Centrum”, 

„Szombierki”, „Bobrek”, „Rozbark”, „Powstańców Śląskich I”, Powstańców Śląskich II”, 

„Miechowice”, huty „Zygmunt” i „Bobrek”, Zakłady Górniczo-Hutnicze „Orzeł Biały”, 

kopalnia Dolomitów w Bytomiu Suchej-Górze, fabryka  Ceramiki Budowlanej „Jopek”, 

Zakłady Odzieżowe „Bytom”, Zakłady Gumowe, Koksownia Bobrek, Elektrociepłownia 

Szombierki, Elektrownia Miechowice oraz inne zakłady metalowe, chemiczne 

i usługowe. Wiele opisanych zakładów przemysłowych w wyniku zmian gospodarczych 

w Polsce w latach dziewięćdziesiątych XX wieku upadło, a tylko nieliczne z nich potrafiły 

się utrzymać na rynku.” 36 

 

   4.6.2. Przemysł dziś 

W Bytomiu, mieście węgla i stali, dominującą rolę miał przemysł ciężki. W ostatnich 

latach przemiany gospodarcze zupełnie zmieniły sytuację miasta. Doszło do 

restrukturyzacji górnictwa i hutnictwa, która zakończyła złotą erę miasta industrialnego. 

Zamknięto 5 kopalń i 2 huty, które były największymi lokalnymi pracodawcami oraz 

szereg zakładów okołogórniczych. Obecnie na terenie miasta funkcjonują 2 kopalnie 

węgla kamiennego: KWK "Bobrek" i przeznaczona do likwidacji KWK "Ruch-Centrum".37 

 

4.7. Osiedla robotnicze w Bytomiu 

W stosunku do pozostałych miast Górnego Śląska na współczesnym obszarze Bytomia 

powstała stosunkowo nieznaczna ilość typowych patronackich kolonii robotniczych, 

głownie na terenach ongiś samodzielnych gmin – obecnie dzielnic miasta, tj. Szombierki, 

Bobrek, Łagiewniki. W dużej mierze stanowiły one przykład typowej dla tego okresu 

architektury mieszkalnej dla robotników – ceglane bloki na rzucie prostokąta z dachem 

dwuspadowym ustawione w rzędach przy ulicy. Warto jednak wspomnieć o paru 

zespołach charakteryzujących się dużymi walorami architektonicznymi i urbanistycznymi. 

Należą do nich: na terenie Bytomia-Bobrka - kolonia robotnicza (z lat 1912-1920) dla 

kopalni „Paulus-Hohenzollern” szybu „Hrabina Joanna” oraz Nowa Kolonia Robotnicza 

                                                           
36

 http://mojhistorycznyblog.blog.pl/2013/07/11/rozwoj-przemyslowy-bytomia-po-ii-wojnie-swiatowej/ 
(10.07.2016r.) 
37

 http://www.bytom.pl/gospodarka(10.07.2016r.) 
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(1907r., rozbudowa w 1912r.) dla huty „Julia” oraz w Bytomiu-Szombierkach szczątkowo 

zachowany zespół kolonii robotniczej dla kopalni „Paulus-Hohenzollern” szybu „Gramer”.38 

 

   4.7.1. Osiedle Kolonia Zgorzelec 

 

   4.7.1.1. Rys historyczny 

Zespół mieszkaniowy powstały na zlecenie Katowickiej Spółki Akcyjnej 

Górnictwa i Hutnictwa Żelaza (Kattowitzer Aktien-Geschellschaft fūr Bergbau 

und Eisenhūttenbetrieb) na terenach do niej należących w latach 1897 – 1901 

dla pracowników huty „Hubertus” („Hubertushūtte”, później „Zygmunt”, obecnie 

zlikwidowana) należącej do koncernu Thiele-Wincklerów. Powstała na 

zadrzewionym grzbiecie, u podnóża którego przepływa Bytomka. Kolonia 

robotnicza składała się z 37 podobnych do siebie domków czterorodzinnych, 

tzw. „familoków”39, zbudowanych według jednego projektu w stylu historyzmu 

(historyzm ceglany, prosty). Są to obiekty ceglane (murowane systemem 

tradycyjnym), bez wystroju architektonicznego (jedynie nad oknami znajdują się 

łuki odcinkowe, przyziemia są tynkowane, drobne gzymsy między kondygnacyjne 

– jedynie budynek nr 31 posiadał niewielką dekorację w postaci płaskich pasów 

z cegły) posiadające piwnice o dachu dwuspadowym, stosunkowo płaskim. 

Wszystkie obiekty są ankrowane w poziomie stropów ściągami stalowymi. Na 

każdym poziomie znajdywały się po dwa mieszkania (duża kuchnia, pokój, małe 

pomieszczenie dowolnego przeznaczenia, w których znajdował się piec 

węglowy, oświetlenie elektryczne, a zimna, bieżąca woda doprowadzona była do 

kuchni. Na osiedlu brakowało kanalizacji, w związku z czym domy nie były 

wyposażone w toalety i łazienki, natomiast każde mieszkanie posiadało swoją 

latrynę w budynku gospodarczym, gdzie zlokalizowane były również komórki na 

węgiel oraz, ewentualnie, pomieszczenia dla drobnych zwierząt gospodarczych. 

Budynki zgrupowane były wokół dziś już nie istniejących budynków 

gospodarczych – obecnie ten obszar stanowią puste przestrzenie. Obecnie na 

podwyższonych strychach znajdują się również mieszkania. 

                                                           
38

 Historyczne osiedla robotnicze, red. Gabriela Bożek, op.cit., s. 32. 
39

 wielorodzinny budynek na rzucie prostokąta, od parterowego do trójkondygnacyjnego, pozbawiony dekoracji 
i podziałów architektonicznych, elewacja z cegły licówki – jej organizacja wyznaczona przez rytm okien/ gzymsy 
międzykondygnacyjne z cegły układanej rębem skośnie. Dach dwuspadowy, czasem z wstawkami; pokryty 
dachówką, rzadziej papą. Podpiwniczony, posiada strych, często mieszkalne poddasze. 
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W 1909r. kolonia została wykupiona przez koncern należący do innej 

górnośląskiej rodziny – von Schaffgotschów (Gräfflich SchaffgotschschebWerke 

GmbH Beuthen O/S).40 

W 1922 r. na skutek podziału Śląska Kolonia Zgorzelec znalazła się po stronie 

Polskiej, a majątek przejęła utworzona w tym celu spółka akcyjna „Godulla”. 

Utrzymywała ona i wydzierżawiała okolicznym zakładom mieszkania na terenie 

Kolonii Zgorzelec do 1945 r.41 

Osiedle Kolonia Zgorzelec stanowi przykład typowej, skromnej kolonii dla 

robotników. Jest to ciekawy przykład budownictwa ze względu, iż powstała ona 

przed wprowadzeniem pruskiej Ustawy Osiedleńczej w 1904r., która regulowała 

wszystkie przepisy odnośnie standardów technicznych mieszkań, domów 

i innych założeń przestrzennych różnego rodzaju obiektów w państwie pruskim. 

Narzucała ona inne, wyższe standardy techniczne wyposażenia niż te 

zastosowane w budynkach na Kolonii Zgorzelec. Większość właścicieli 

podobnych kolonii po 1904r. przebudowywała, modernizowała lub wyburzała 

istniejące budynki zastępując je nowymi - nowocześniejszymi. Zabudowania 

Osiedla Kolonia Zgorzelec nie doczekały się nigdy tej modernizacji, dlatego całe 

założenie stanowi w zasadzie nienaruszony przykład „wcześniejszej fazy rozwoju 

budownictwa mieszkalnego na Górnym śląsku”, jeden z niewielu jeszcze 

zachowanych. 

Kolejnym dowodem, świadczącym o atrakcyjności badanego osiedla z punktu 

historycznego jest fakt, iż budynki zostały zaprojektowane przez budowniczego 

wynajętego z zewnątrz przez spółkę, co zdarzało się niezwykle rzadko 

w ówczesnych realiach – najczęściej korzystano z gotowych projektów 

publikowanych w prasie branżowej lub projekty powstawały w dziele 

budowlanym zakładu, do którego kolonia miała należeć. Takie praktyki popularne 

zaczęły się stawać po 1904r. – sprzed tej daty rzadko spotykane są potwierdzone 

archiwalne projekty.  W Archiwum Państwowym w Katowicach zachował się 

projekt jednego z budynków Kolonii Zgorzelec z 1900r. sygnowany, dziś już 

nieczytelnie, przez budowniczego spoza spółki). 

                                                           
40

 Dorota Głazek, Kolonia Zgorzelec, w: Archiwum Urzędu Miasta, str.1. 
41

 z Archiwum Urzędu Miasta w Bytomiu 
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Następnym aspektem ukazującym nietypowy charakter osiedla jest jego 

położenie. Przeważnie zespoły tego typu lokalizowane były w bezpośrednim 

sąsiedztwie zakładu, do którego należały lub w centrum dużej aglomeracji, 

natomiast Kolonia Zgorzelec położona jest na uboczu, otoczona lasem i zielenią 

wysoką. Dzięki właśnie takiemu umiejscowieniu możliwe było, i jest, dalsze 

zachowanie tego układu – w innym przypadku byłoby to prawdopodobnie 

niemożliwe ze względów zdrowotnych lub urbanistycznych. 

W roku 1994 zespół osiedla został wpisany do Rejestru Zabytków (nr decyzji 

1553/94 – uzasadnienie: „Historyczny układ kolonii hutniczej Zgorzelec 

usytuowanej przy hucie ‘Zygmunt’ stanowi bardzo cenny przykład zachowanego 

w komplecie zespołu urbanistyczno – architektonicznego42).43 

Ogromne znaczenie dla osiedla „miało podpisanie na przełomie lat 1992/1993 

porozumienia z IBA Emscher Park (Międzynarodowa Wystawa Budowlana 

poświęcona restrukturyzacji obszarów poprzemysłowych w Zagłębiu Ruhry). 

Powstała wówczas dokumentacja projektowa dla modernizacji kolonii robotniczej 

"Kolonia Zgorzelec" (…). Po upływie sześciu lat od rozpoczęcia projektu udało się 

wyremontować 9 z 37 zachowanych budynków kolonii [nr 17, 18, 19, 20, 21, 22, 

23, 19 i 30 – przyp. autorki].(…) Przeprowadzono również prace nad odnową 

infrastruktury. W ich ramach zrealizowano 2,8 km wodociągu, 4,4 km kanalizacji, 

stację redukcyjno-pomiarową gazu, linie energetyczną ze stacją transformatorową 

oraz gazociąg. Dokonano również odnowy i ukształtowania obszarów wokół 

budynków, zrealizowano drogi dojazdowe i dojścia do budynków. (…) 

Finansowanie działań rewitalizacyjnych następowało ze środków miasta 

Recklinghausen, uczestniczącego we wspomnianym projekcie IBA Emscher Park 

(ok. 1 mln DM) oraz ze środków gminy, przeznaczonych głównie na rozbudowę 

infrastruktury. Część budynków remontowana była ze środków pozyskanych 

przez mieszkańców w ramach niewielkich, nisko oprocentowanych kredytów. 

Mieszkańcy uczestniczyli w całym projekcie, zarówno w fazie jego konstruowania i 

uzgadniania, jak i przy wykonywaniu prac wykończeniowych 

w mieszkaniach.”44 

                                                           
42

 z Archiwum Urzędu Miasta w Bytomiu 
43

 Dorota Głazek, op.cit., s. 2-3. 
44 Podręcznik rewitalizacji: Zasady, procedury i metody działania współczesnych procesów rewitalizacji, Warszawa 

2003, GTZ Gesellschaft für Technische Zusammenarbeit, Urząd Mieszkalnictwa i rozwoju Miast,  s 26-27. 
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Przedstawiona powyżej charakterystyka osiedla Kolonia Zgorzelec skłania do 

przeprowadzenia kolejnych prac mających na celu zachowanie tego unikatowego 

miejsca, stanowiącego przykład typowego założenia mieszkaniowego 

charakteryzującego niegdyś zabudowę większości górnośląskich miast 

przemysłowych. Zespoły te obecnie już nie istnieją lub są przeznaczone do 

rozbiórki ze względu na modernizację miast, których to stanowią część. 

Obecnie właścicielem osiedla jest Gmina Bytom, a użytkownikiem najpierw był 

Miejski Zarząd Budynków Mieszkalnych, obecnie Bytomskie Mieszkania. Kilka 

mieszkań zostało sprzedanych osobom prywatnym. 

 

   4.7.1.2. Huta ‘Zygmunt’, dawna ‘Hubertus’ 

Huta żelaza ‘Zygmunt’ była najważniejszym zakładem przemysłowym 

w Łagiewnikach. Została założona przez Thiele-Wincklera i nosiła wtedy nazwę 

‘Hubertus’ (od imienia właściciela, a zarazem założyciela). W ciągu lat swojej 

działalności odegrała ogromną rolę dla Bytomia jak i dla całego kraju. 

Budowa huty rozpoczęła się w roku 1857 i zakończyła w 1859 r. W 1889 r. 

H. Thiele- Winckler sprzedał hutę założonej przez siebie Katowickiej Spółce 

Akcyjnej dla Górnictwa i Hutnictwa Żelaza. Pomimo uzyskania przez Polskę 

niepodległości 1918 r. oraz przyłączeniu do niej części Górnego Śląska przemysł 

pozostawał w dalszym ciągu wciąż w własności obcych kapitalistów, głownie 

niemieckich. 

 Czasy II Wojny Światowej: 

W czasie okupacji niemieckiej powrócono znów do nazwy ‘Hubert’. W miarę 

upływu czasu Niemcy potrzebowali coraz większych ilości sprzętu 

zbrojeniowego, dlatego huta ‘Zygmunt’ została przestawiona na taki właśnie 

profil. Z powodu małej ilości pracowników zakład nie wywiązywał się 

wystarczająco z powierzonych mu zadań, w związku z czym załogę uzupełniono 

o jeńców wojennych, m.in. Żydów, Ukraińców, Rosjan, Anglików, a także 

więźniów obozu koncentracyjnego z Oświęcimia. W wyniku tych działań 

zalecono  w dniu 01.03.1943 r.  dyrekcji huty utworzenie obozu 

koncentracyjnego przy zabudowaniach zakładu (8 baraków mieszkalnych i 3 
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gospodarcze łącznie dla 700 osób). Stan załogi na dzień 31.12.1943 r. wynosił 

2529 osób. W roku 1944 rozbudowano obóz – na jego terenie przebywało już 

840 więźniów, wkrótce ilość powiększono o kolejne 200 osób z obozu 

w Oświęcimiu. Po zakończeniu wojny  komitet utworzony przez 18 

pracowników huty na nowo uruchomił zakład w dniu 29.01.1945. 

Nazwę huty zmieniono na ‘Zygmunt’ w latach 1937/8. 

Dnia 03.01.1946 r. hutę upaństwowiono, a w roku 1948 zakład wszedł w skład 

Centralnego Zarządu Przemysłu Hutniczego. W 1950 r. huta odzyskała 

osobowość prawną. 

 Po 1951 r. 

Przy hucie „Zygmunt” powstały różnego rodzaju szkoły ponadpodstawowe, a od 

1965 r. zaczął działać Międzyzakładowy Dom Kultury.45 

Huta funkcjonowała aż do upadłości ogłoszonej w 2000r. 

 

   4.7.1.3. Struktura historyczna i funkcjonalna zabudowań 

Zespół jednorodnych domów robotniczych  wybudowanych w latach 1897-

1901. 

2-rodzinne (parterowe) budynki nr 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 14, 15, 

17, 18, 21, 22, 23, 24, 25. 

 

4-rodzinne (jednopiętrowe) 

budynki nr 1, 2, 12, 13, 16, 19, 20, 

26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 

36, 37. 

domy robotnicze (dwupiętrowe), ok. 

1900r. 

budynki nr 3 i 4 

usługowy (jednopiętrowy) 1901r. budynek nr 31 (była pralnia) 

8 rodzaj budynków na osiedlu, wyk. Magdalena Kruk 

Budynki wyposażone były dawniej w komórki gospodarcze. 

*budynki obecnie nieistniejące 

                                                           
45

Z dziejów dzielnic Bytomia. Magazyn bytomski tom VIII, red. Jan Drabina, Bytom 1991, s. 181-184 i 382. 
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Część budynków parterowych parę lat po ich budowie nadbudowano o jedną 

kondygnację, co widoczne jest na ich elewacjach. 

Łącznie na osiedlu znajdowało się 167 mieszkań 2-3 izbowych. Toaleta 

zlokalizowana była na zewnątrz obok komórek lokatorskich. 
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5. Program rewitalizacji miasta 

Bytom jest obecnie miastem przechodzącym ogromny kryzys, uwidocznione jest to zarówno 

w statystykach i analizach społecznych, jak i ekonomicznych. Ponadto jest miastem zaliczanym 

do najbardziej problemowych w Europie. Sytuacja ta wywołana jest m.in. przez: 

 problemy społeczne [tj. patologie społeczne, migracje za pracą, niekorzystna sytuacja 

ekonomiczna, rozpad więzi (rodzinnych, społecznych), depopulacja miasta]. 

 upadek przemysłu ciężkiego. 

 szkody środowiska wywołane nadmierną, długoletnią eksploatacją węgla. 

Wzmianki o problemach miasta zawarte są także w dokumencie „Koncepcja Przestrzennego 

Zagospodarowania Kraju 2030”, który kwalifikuje Bytom do „obszaru degradacji społecznej, 

gospodarczej, przestrzennej i środowiskowej”46 oraz w „Programowanie perspektywy 

finansowej 2014–2020 - Umowa Partnerstwa”: „Przykładami miast (…) są Bytom, Wałbrzych 

czy Łódź. W miastach tych w wyniku transformacji ustrojowej i gospodarczej doszło do 

kumulacji negatywnych zjawisk społeczno-gospodarczych o ogromnej skali. W Bytomiu (…) 

wskutek eksploatacji górniczej i procesów likwidacyjnych w przemyśle wydobywczym  

i hutniczym doszło do dewastacji obiektów, w tym poprzemysłowych, znacznego 

zanieczyszczenia środowiska oraz dekapitalizacji substancji mieszkaniowej”. 47 

 

                                                           
46

 „Bytom 2020+ Uwarunkowania społeczno-gospodarcze rozwoju Bytomia jako Obszaru Strategicznej Interwencji 
wymagającego kompleksowej rewitalizacji”; źródło: http://www.bytom.pl/obszar-strategicznej-interwencji, str.9. 
47

 Programowanie perspektywy finansowej 2014-2020 - Umowa Partnerstwa, Warszawa   2015, Ministerstwo Rozwoju 
-Departament Koordynacji Strategii i Polityk Rozwoju, str.48 
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 STRATEGIA ROZWOJU MIASTA – BYTOM 2020+ 

Aby poprawić niekorzystną sytuację wytypowano, w drodze prac warsztatowych, główne 

wyróżniki Bytomia, które mogłyby stać się filarem dla rozwoju miasta. Cechami stanowiącymi 

o wyjątkowości Bytomia są: 

 historia. 

 dziedzictwo kulturowe (wielokulturowość miasta, układ urbanistyczny i wielość cennych 

zabytków). 

 centralne położenie w Konurbacji Górnośląskiej (duża chłonność rynku miast Konurbacji 

Górnośląskiej, dostępność dla mieszkańców Bytomia ofert pracy  w miastach Konurbacji 

Górnośląskiej). 

 rosnąca aktywność społeczności lokalnej.48 

Na tej podstawie dokument „Strategia Rozwoju Miasta – Bytom 2020+”, zakłada, że Bytom po 

roku 2020 będzie m.in.: 

 wyróżniał się zachowywanym dziedzictwem urbanistyczno-architektonicznym oraz 

przyrodniczym dzięki działaniom konserwacyjnym, a także wysokiej świadomości  

i odpowiedzialności mieszkańców. 

 posiadał działania promujące, które będą wzbogacać i eksponować w/w dziedzictwo, 

rozwijać infrastrukturę wraz z udogodnieniami i usługami dostępnymi dla mieszkańców 

i osób odwiedzających, podnosić estetykę przestrzeni. 

 dysponował zagospodarowanymi terenami i obiektami poprzemysłowymi o nowych 

funkcjach oraz zrewitalizowanymi zasobami mieszkaniowymi i przestrzeniami 

publicznymi, które będą składać się na ofertę rezydencjonalną Bytomia. 

 dogodnie skomunikowane wewnętrznie, co pozwoli integrować przestrzeń miasta oraz 

umożliwi osobom tam zamieszkałym korzystać z udogodnień na terenie całego miasta. 

 miał sprawnie powiązany system transportowy z pozostałymi częściami Konurbacji 

Górnośląskiej, w którego skład wchodzić będzie również komunikacja miejska. 

 

 OBSZAR STRATEGICZNEJ INTERWENCJI 

Regionalny Program Operacyjny Województwa Śląskiego na lata 2014-2020 w ramach 

tzw. Obszaru Strategicznej Interwencji zakłada przeznaczenie 100 milionów euro na cele 

odnowy Bytomia. Analizy społeczno- gospodarcze wykazały, że jest to miasto wymagające 

                                                           
48

 Strategia Rozwoju Miasta – Bytom 2020+, Bytom 2014, str.12-14. 
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szczególnego wsparcia. 45% środków przeznaczonych zostanie na tzw. projekty miękkie 

(skierowane do mieszkańców), natomiast pozostałe 55% wykorzystana zostanie do działań 

inwestycyjnych, które wynikną bezpośrednio z potrzeb społecznych. Wszystkie złożone 

projekty muszą być wynikiem lokalnych programów rewitalizacji (w tym wypadku 

Gminnego Programu Rewitalizacji). 

Środki trafią do obszarów o wysokich wskaźnikach bezrobocia, charakteryzujących się dużą 

ilością osób, którym udzielana jest pomoc społeczna lub o wysokim wskaźniku 

przestępczości.  

 REWITALIZACJA 

„Zgodnie z ustawą o rewitalizacji - obszar zdegradowany to taki teren, który charakteryzuje 

się występowaniem negatywnych zjawisk w sferze społecznej, a także w przynajmniej 

jednej ze  sfer: gospodarczej, środowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej. 

Do określenia kryzysu w wymienionych sferach wykorzystuje się wskaźniki 

charakteryzujące negatywne zjawiska.”49 

 Procedura delimitacji obszaru rewitalizacji. 

 

1. Wyznaczenie zamieszkałych jednostek urbanistycznych. Są to fragmenty miasta, które 

w kolejnych etapach stanowią najmniejsze, niepodzielne już obszary, dla których są 

zbierane i analizowane dane (społeczne, środowiskowe, gospodarcze, techniczne, 

przestrzenno-funkcjonalne). 

2. Analiza wskaźnikowa i wskazanie obszaru zdegradowanego. 

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego oparto o przeprowadzoną analizę wskaźnikową, 

której wyniki wskazały jednostki urbanistyczne objęte kryzysem. 

 

 

 

                                                           
49

 Wojciech Jarczewski, Agnieszka Gajda, Antoni Matuszko, Dariusz Mikołajczyk, Delimitacja obszaru zdegradowanego 
i obszaru rewitalizacji w Bytomiu, Bytom 2016, s. 8 
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KOLONIA 

ZGORZELEC 
+ + - + + 

JEDNOSTKA OBJĘTA KRYZYSEM! 

9 Występowanie problemów w poszczególnych sferach
50

 

 

3. Wskazanie obszaru rewitalizacji. Spośród wyznaczonych obszarów zdegradowanych 

wybrano 6 jednostek zamieszkałych (przez 28,97% mieszkańców miasta, obszar 

stanowiący 5,97% powierzchni miasta) oraz 9 jednostek niezamieszkałych (5,96% 

powierzchni miasta) jako obszar rewitalizacji. Łącznie działania rewitalizacyjne obejmą 

11,93% powierzchni Bytomia51. 

 

5.1. Inicjatywa Bytom odnowa 

Inicjatywa Bytom odnowa  to plan kompleksowej rewitalizacji miasta. Można ją podzielić na 

dwie kategorie: twardą odnoszącą się do  budynków, otoczenia i infrastruktury i miękką 

związaną z ludźmi . Do roku 2022 w Bytomiu ma się wiele zmienić: odnowienie budynków, 

zmiana ich otoczenia, powstanie nowych mieszkań, ożywienie przedsiębiorczości za sprawą 

specjalnych programów i udogodnień, ułatwienie aktywizacji zawodowej mieszkańców, 

integracja społeczna.  

 

  5.1.1. Opis ogólny 

Elementy procesu rewitalizacji: 

 zdiagnozowanie potrzeb mieszkańców obszarów kryzysowych. 

 partycypacja społeczna na każdym etapie rewitalizacji. 

 

PIERWSZY ETAP: zidentyfikowanie potrzeb infrastrukturalnych i przestrzennych, które 

są niezbędna do realizacji projektów społecznych. 

                                                           
50

 Ibidem, s.22. 
51

 Ibidem, s. 36. 
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DRUGI ETAP: zaprojektowanie przestrzeni publicznej oraz najbliższego otoczenia 

mieszkańców zgodnie z ich oczekiwaniami. 

TRZECI ETAP: realizowanie projektów przy udziale lub za akceptacją lokalnych 

mieszkańców. 

 

  5.1.2. Projekt Kolonia Zgorzelec 

 

 „REWITALIZACJA ZABYTKOWEGO OSIEDLA POŁOŻONEGO PRZY UL. KOLONIA 

ZGORZELEC W BYTOMIU WRAZ Z POPRAWĄ DOSTĘPU DO USŁUG I PUBLICZNEJ 

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ”.52 

  

Beneficjent: Miasto Bytom/Bytomskie Mieszkania i Miejski Zarząd Zieleni i Gospodarki 

Komunalnej 

Wartość projektu szacowana jest na ok. 11 mln zł 

W zakres rewitalizacji ma zostać włączonych 18 nieruchomości mieszkalnych wraz 

z terenami przylegającymi do nich, a cały proces ma polegać na przebudowie i remoncie 

w/w obiektów (remont dachów, stropów, elewacji, ścian fundamentowych, instalacji, 

klatek schodowych) oraz stworzenie projektu zagospodarowania terenu osiedla 

(uporządkowanie terenu, utworzenie systemu osiedlowych dróg dojazdowych do 

nieruchomości, utworzenie miejsc parkingowych dla samochodów osobowych, 

wykonanie estetycznych miejsc na przechowywanie pojemników na odpady, stworzenie 

miejsc zabaw dla dzieci). 

Ponadto przewiduje się stworzenie systemu ciągów pieszych i rowerowych 

komunikujących osiedle z dzielnicami Szombierki i Łagiewniki. 

Dodatkowo zakłada się utworzenie ścieżki zdrowia integrującej osiedle z centrum 

dzielnicy Łagiewniki oraz ułatwiającej dotarcie do centrum miasta. Ścieżka, o planowanej 

długości  około 2 km, ma przebiegać przez tereny zielone, osiedle Kolonia Zygmunt do 

ulicy Spacerowej i parku „Amendy”. Wzdłuż szlaku przewidziano powstanie siłowni 

zewnętrznej, a na zakończeniu - budowę pola szachowego.  

 

                                                           
52

 http://www.bytomodnowa.pl/pozostale-obszary (02.09.2016r.) 
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5.2. Konsultacje społeczne 

 

Projekt zagospodarowania osiedla Kolonia Zgorzelec powstał we współpracy z jednostką 

miejską przygotowującą program rewitalizacji miasta ze szczególnym uwzględnieniem tego 

osiedla. Aby projekt był częścią rewitalizacji i wspomagał inne aspekty tej operacji, autorka 

postanowiła poznać potrzeby mieszkańców osiedla dotyczące przestrzeni między 

budynkami oraz skonsultować z nimi swoje pomysły na jej zagospodarowanie. 

Konsultacje społeczne na terenie osiedla Kolonia Zgorzelec w Bytomiu zostały 

przeprowadzone w ramach programu rewitalizacji miasta. W sumie odbyły się trzy 

spotkania z mieszkańcami, z czego podczas dwóch autorka niniejszej pracy była 

współprowadzącym i przygotowała je w części dotyczącej kształtowania krajobrazu. Do 

identyfikacji problemów osiedla i wypracowania przedsięwzięć rewitalizacyjnych została 

wyznaczona ze strony miasta firma konsultingowa ResPublic. Działania studentki 

Politechniki Krakowskiej traktowane były przez nią jako dodatkowy element pogłębienia 

diagnozy.  

 

CEL KONSULTACJI SPOŁECZNYCH 

Celem przeprowadzenia konsultacji społecznych w ramach projektu dyplomowego 

magisterskiego na terenie zabytkowego osiedla Kolonia Zgorzelec w Bytomiu było 

zorientowanie się jakie problemy występują na badanym obszarze, jakie są 

zapotrzebowania, czego brakuje mieszkańcom oraz wypracowanie właściwego projektu 

zagospodarowania terenu, który w jak największym stopniu sprosta oczekiwaniom osób 

zamieszkujących osiedle jak i wydobędzie potencjał miejsca, a także zachowa jego ‘genius 
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loci’ i podkreśli unikatowe, nawet na skalę krajową, walory. W efekcie osiedle ma się stać 

miejscem przyjaznym i funkcjonalnym, nadal urzekającym swoim urokiem.  

PRACE POPRZEDZAJĄCE SPOTKANIA Z MIESZKAŃCAMI 

W ramach prac poprzedzających spotkania konsultacyjne z mieszkańcami przeprowadzono 

wywiady, badania terenowe i wizje lokalne oraz badania na podstawie źródeł archiwalnych 

i najnowszych dostępnych informacji na temat osiedla. Wywiady na temat złożonych 

uwarunkowań historycznych, przestrzennych i ekonomiczno-administracyjnych osiedla 

przeprowadzono z: biurem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, biurem Miejskiego 

Konserwatora Zabytków, Miejskim Wydziałem Architektury, Powiatowym Inspektoratem 

Nadzoru Budowlanego, Miejskim Wydziałem Strategii Funduszy Europejskich, Miejskim 

Archiwum oraz jednostką budżetową Bytomskie Mieszkania (która jest zarządcą osiedla ). 

Na podstawie zebranych w trakcie tych rozmów danych przygotowano materiały do 

spotkań z mieszkańcami osiedla oraz pytania do ankiety, która miała dotyczyć kluczowych 

problemów koniecznych do rozwiązania w ramach projektu zagospodarowania obszaru 

osiedla.  

 

WYNIKI PRZEPROWADZONYCH BADAŃ KAMERALNYCH I LISTA PROBLEMÓW 

PROJEKTOWYCH PO WSTĘPNYCH OBSERWACJACH: 

 STANU BUDYNKÓW. 

 Wszystkie budynki osiedla oraz ich najbliższe otoczenie są wpisane do rejestru 

zabytków. 

 Zły stan techniczny wielu budynków. 

 

  TEREN OSIEDLA. 

 Na osiedlu panuje sielski, wiejski klimat. 

 Wszechogarniająca ‘mania opon’ (fot 1.). 

Problem dzikiego wysypiska śmieci.Hałas generowany przez  osoby jeżdżące na 

kładach/motocrossach w pobliskim lesie. 

 

 MIESZKAŃCY. 

 Osoby pierwotnie zamieszkujące osiedle wywodziły się z rodzin chłopskich, które po 

uwłaszczeniu pracowały w okolicznej hucie ‘Hubertus’. 
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 Według informacji dostępnych w Internetowym Serwisie Bytomskiej Infrastruktury 

Informacji Przestrzennej (z 08.04.2016r.) osiedle zamieszkuje 152 mieszkańców,  

z czego 146 jest tutaj zameldowanych. 

 

 DZIAŁANIA ZEWNĘTRZNE ZE STRONY MIASTA. 

 Świadczenia MOPR’u są przyznawane 52 osobom, z czego: 

chorobowe: 2 

niepełnosprawność: 8 

ubóstwo: 15 

wiek <18: 5 

18-25: 1 

26-30: 1  

31-49: 3 

>50: 5 

bezradność: 6 

macierzyństwo: 6 

bezrobocie: 15 

 Urząd Miasta zastanawia się, co będzie z losem obecnych mieszkańców, zwłaszcza tych 

‘problematycznych’, po przeprowadzeniu rewitalizacji – czy wrócą do obecnych lokali, 

a może dostaną lokale w innym miejscu. 

 Na podstawie udzielonych informacji przez w/w jednostki ustalono, iż żaden 

z istniejących budynków na terenie osiedla (nawet pomimo swojego złego stanu) nie 

zostanie przeznaczony do rozbiórki – ich generalne remonty mają zostać pokryte  

z programów rewitalizacyjnych i innych dofinansowań dla miasta. 

 

 PROBLEMY MOŻLIWE DO ROZWIĄZANIA ZA POMOCĄ PROJEKTU. 

 Zapotrzebowanie na miejsca zabaw dla dzieci i młodzieży. 

 Zły stan głównej drogi przebiegającej przy osiedlu (a także znaczny hałas spowodowany 

dużym natężeniem ruchu, zwłaszcza w godzinach popołudniowych). 

 Możliwość połączenia osiedla z resztą miasta poprzez doprowadzenie ścieżki  

w kierunku północno- zachodnim w stronę rekultywowanych niedawno zbiorników 

wodnych. 

 Zapotrzebowanie na ogólnodostępny warsztat, kurniki oraz przydomowy kanał 

samochodowy. 

 Duży chaos w urządzeniu ogródków przydomowych. 
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 Problem z nieestetycznie wyglądającymi koszami na odpady. 

 Zapotrzebowanie na miejsca spotkań.. 

 Zły stan przystanków komunikacji miejskiej (+ są one niepasujące do charakteru 

miejsca). 

 Brak chodników. 

 Brak wystarczającego oświetlenia wewnątrz osiedla. 

 

Kwietnik z opon, fot. Magdalena Kruk. 

PRZYJĘTA METODOLOGIA KONSULTACJI SPOŁECZNYCH 

W ramach konsultacji społecznych wykonano badania opinii publicznej na potrzeby projektu 

zagospodarowania terenu osiedla Kolonia Zgorzelec w Bytomiu. W badaniu dokonano 

rozpoznania potrzeb i pomysłów na urządzenie w/w terenu. Do tego celu posłużyła wcześniej 

przygotowana ankieta ( ‘Ankieta – pomysł na osiedle’, zał. 8) oraz warsztatowa praca z makietą 

osiedla i dołączoną do niej ‘Instrukcją’ (zał.9), a także wywiady podczas spotkań 

konsultacyjnych. Badania te nie były statystycznie reprezentatywne i miały służyć wzbogaceniu 

własnych pomysłów projektantki, aby dopasować koncepcję do wyartykułowanych potrzeb 

mieszkańców. Autorka zrezygnowała z prób osiągnięcia statystycznej reprezentatywności 

kładąc nacisk na kreatywne podejście ze względu na ograniczone możliwości czasowe (krótki 

czas na przygotowanie projektu) oraz ograniczone zasoby (wszystkie badania autorka 

prowadziła sama).  
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Makieta, fot. Magdalena Kruk. 

 ANKIETA 

Kwestionariusz ankiety zawierał XX pytań i był skierowany do dorosłych mieszkańców osiedla.  

Ankieta miała być wypełniana przez mieszkańców w trakcie pierwszego spotkania 

przeprowadzanego na osiedlu przez firmę .... w tym samym dniu co warsztaty z zastosowaniem 

makiety. Kwestionariusz został tak opracowany, aby dowiedzieć się: 

 jakiej płci, w jakim przedziale wiekowym oraz skąd pochodzi ankietowany. 

 od jak dawna ankietowany mieszka na osiedlu. 

 czy przed ankietowanym mieszkała na osiedlu jego rodzina. 

 w jaki sposób ankietowany dostaje się do pracy/szkoły. 

 czy ankietowany korzysta ze ścieżek zlokalizowanych w okolicy osiedla. 

 jak ankietowany ocenia standard obecnych ścieżek. 

 czy ankietowany korzysta z komunikacji miejskiej. 

 czy należałoby coś zmienić w sposobie funkcjonowania komunikacji miejskiej. 

 czy i jak często ankietowany korzysta z obszaru zielonego na terenie osiedla. 

 czy ankietowany chciałby w ramach terenów zielonych osiedla posiadać swój fragment 

ogrodu. 

 czy ankietowany chciałby włączyć się w utrzymanie wspólnego terenu zieleni na 

obszarze osiedla. 

 czy ankietowany posiada dzieci/wnuki. 

 czy dzieci/wnuki ankietowanego spędzają czas na powietrzu. 

 czy ankietowany potrzebuje komórki gospodarczej. 

 czy ankietowanemu przeszkadzają osoby jeżdżące w okolicy na motocrossach/ kładach. 
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 czy na terenie osiedla brakuje czegoś, co powinno powstać. 

 jakie są uwagi/przemyślenia/pomysły odnośnie przyszłego zagospodarowania osiedla. 

 

 MAKIETA 

Makieta o wymiarach 1,2 x 1,2m obejmowała teren osiedla w skali 1:300 i miała umożliwić 

mieszkańcom zgłaszanie swoich konkretnych postulatów w zakresie zagospodarowania 

osiedla w określonym kontekście przestrzennym. Naniesiono na nią jedynie zieleń 

otaczającą obszar badany oraz budynki osiedla, aby w trakcie konsultacji przebieg obecnych 

ścieżek oraz usytuowanie innych urządzeń osiedla nie sugerował badanym odpowiedzi 

(fot.2). 

 

 INSTRUKCJA DO MAKIETY 

Do pracy na makiecie opracowano instrukcję, aby pogrupować istotne z punktu 

projektowania krajobrazu zagadnienia. Dotyczyły one głównych problemów funkcjonalnych 

a polecenia instrukcji zostały tak opracowane, aby dowiedzieć się: 

 w którym miejscu pytany chciałby, aby znalazł się plac zabaw dla dzieci. 

 którędy powinny przebiegać ścieżki (piesze, kołowe/dojazdowe, rowerowe, ścieżka 

zdrowia). 

 jakiego rodzaju nawierzchnie i gdzie powinny zostać zastosowane w potencjalnym 

projekcie (nawierzchnia utwardzona-jezdna, utwardzona, naturalna, bezpieczna). 

 w którym miejscu składowane są odpady i czy jest wystarczająca ilość takich miejsc. 

 czy pytany chciałby, aby na terenie osiedla powstało miejsce wspólnych spotkań/  

w którym miejscu miałoby się ono znajdować/ jakiego typu miałoby to być za miejsce: 

zespół ławek, miejsce na ognisko, miejsce piknikowe, mały pawilon, altana). 

 w którym miejscu znajdują się miejsca niebezpieczne i co sprawia, że takie właśnie są 

oraz w jaki sposób można by było zaradzić problemowi. 

 z którego miejsca zielonego na osiedlu korzysta pytany. 

 z którego miejsca zielonego na osiedlu chciałby pytany korzystać w przyszłości. 

 czy pytany posiada (i gdzie) swoje ulubione miejsce na osiedlu. 

 czego brakuje na osiedlu/ pomysły mieszkańców na osiedle. 
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  5.2.1. 1° Spotkanie 

Pierwsze spotkanie konsultacyjne odbyło się o godz. 16.00 23.05.2016r. na terenie 

Kolonii Zgorzelec w Bytomiu po uprzednim obwieszczeniu wydarzenia przez władze 

miejskie za pomocą plakatów i ulotek informacyjnych oraz za pośrednictwem strony 

internetowej Na obszarze zielonym osiedla Urząd Miasta rozstawił dwa namioty, 

projektor, stoliki oraz krzesełka. Jednak przed oficjalnym rozpoczęciem spotkania 

okazało się, że mieszkańcy nie są zainteresowani prezentacją na projektorze – wszystkie 

osoby zgromadziły się pod namiotem usytuowanym bardziej ‘na uboczu’. Chcieli, aby to 

spotkanie miało mniej oficjalny charakter, na którym mogą poczuć się bardziej 

swobodnie i… po prostu porozmawiać . 

 

 

 

Przygotowania do spotkania z mieszkańcami, fot. Magdalena Kruk. 
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Spotkanie z mieszkańcami, fot. Czesław Heil. 

Pierwszą część spotkania przeprowadziła firma ResPublic, zadając pytania mieszkańcom 

na temat problemów osiedla, występujących tam patologii, bezpieczeństwa itp. 

Drugą część spotkania przeprowadziła autorka. Mieszkańcy podzielili się na dwie grupy, 

które kolejno skupiały się wokół makiety i przygotowanych do niej materiałów. 

 

Makieta przygotowana do spotkania z mieszkańcami, fot. Magdalena Kruk. 
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Rozmowy autorki z mieszkańcami przy makiecie, fot. Czesław Heil. 

W pracy przy makiecie pomóc miała instrukcja, której kopię każda osoba mogła sobie 

pobrać oraz przygotowane różnokolorowe sznurki (odpowiadające drodze pieszej, 

kołowej/dojazdowej, rowerowej, ścieżce zdrowia), kolorowe pineski (odpowiadające 

koszom na śmieci, większym śmietnikom, lampom, ławkom), a także karteczki puste (do 

własnych pomysłów) oraz z przygotowanymi wcześniej propozycjami (miejsce 

parkingowe, miejsce niebezpieczne, miejsce spotkań, moje przyszłe miejsce zielone, 

moje ulubione miejsce, itp.). Mieszkańcy jednak mało chętnie chcieli sami zaznaczać 

odpowiednie miejsca na planszy, nikt „nie odważył się” zacząć, a nawet jeżeli udało się 

przekonać do przypinania karteczek kończyło się to na jednej propozycji. Dlatego w tej 

sytuacji pomocna okazała się rozmowa z każdym zainteresowanym z osobna. W trakcie 

jej trwania autorka sama zaznaczała wskazywane miejsca oraz zadawała pytania 

o istotne, z punktu widzenia projektu, kwestie i je także oznaczała.  

Ponadto przygotowanych zostało 100 kopii anonimowych ankiet, niestety na miejscu 

zechciało je uzupełnić jedynie dwie osoby. Jednak, gdy  zebrane osoby zostały 

poproszone o większą aktywność w tej kwestii, ponieważ będzie to niezmiernie 

pomocne przy tworzeniu projektu zagospodarowania, wyłoniła się grupka tzw. liderów 

lokalnych, którzy wzięli sprawy w swoje ręce, szczególnie gdy dowiedzieli się, iż im 

więcej ankiet zostanie wypełnionych, tym projekt będzie bliższy faktycznym potrzebom 

mieszkańców. Wszystkie ankiety zostały im przekazane, następnie miały one zostać 

rozprowadzone wśród mieszkańców, a po odbiór uzupełnionych kwestionariuszy 

autorka miała przyjechać do ustalonej z góry osoby. 
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   5.2.1.1. Podsumowanie 

Na spotkanie konsultacyjne przybyło około 30 osób, wśród których 

pojawił się inwestor okolicznego pola golfowego oraz przedstawiciele 

Bytomskich Mieszkań i telewizji lokalnej. Makieta cieszyła się dużym 

zainteresowaniem, ale w celu uzyskania potrzebnych informacji od 

zgromadzonych osób trzeba było zmienić sposób przeprowadzania 

konsultacji. Mieszkańcy  w prywatnych rozmowach okazywali się 

niezwykle zainteresowani tematem oraz wylewni. 

 

Makieta i wyniki spotkania konsultacyjnego, fot. Magdalena Kruk. 

 

 WYNIKI PRACY NA MAKIECIE ORAZ ROZMÓW Z POSZCZEGÓLNYMI 

MIESZKAŃCAMI OSIEDLA 

Mieszkańcy chcą: 

 aby w części zachodniej terenu wyznaczonego do rewitalizacji, w miejscu zadrzewień 

znajdował się osiedlowy park oraz miejsce na boisko do piłki nożnej dla młodzieży. 

 większej ilości miejsc parkingowych; mieszkańcy zwłaszcza chcieliby je mieć przy 

zielonym placu w południowo-zachodniej części osiedla. 

o Równocześnie osoby te zaznaczają, że jest to ich osiedlowe ‘centrum’, gdzie 

lubią spędzać czas. 

 mieć plac zabaw zarówno w ‘centrum’ osiedla, jak i przy budynku dawnej pralni. 
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 aby budynek dawnej pralni stał się miejscem osiedlowej biblioteki oraz świetlicy,  

a także mile widziany byłby tam mały sklepik osiedlowy.. 

 usunąć dzikie wysypisko śmieci zlokalizowane w północno-wschodniej części osiedla. 

 aby w okolicach budynku dawnej pralni młodzież miała boisko wielofunkcyjne do gry 

w koszykówkę oraz siatkówkę. 

 zmiany przystanków autobusowych; aby obydwa były odnowione i zadaszone. 

 postawienia znaków drogowych informujących o zmniejszeniu dopuszczalnej prędkości. 

 założenia na drogę progów zwalniających. 

 zmiany nawierzchni drogi, w części gdzie jest ona wyłożona płytami. 

 zmiany przebiegu głównej drogi, gdyż z faktu na duży ruch samochodowy jest ona coraz 

bardziej uciążliwa. 

 ławek, zwłaszcza przed budynkami mieszkalnymi. 

 paru osiedlowych koszy na śmieci, zwłaszcza w okolicach placów. 

 wprowadzenia brakującego oświetlenia. 

 wspólnych kurników, a także część osób chce kurników przydomowych. 

 osiedlowego, ogólnodostępnego miejsca pod warsztat. 

 ekranu ochronnego przy placu stanowiącym ‘centrum’. 

 miejsc grillowych na placu w północnej części osiedla oraz na placu stanowiącym 

‘centrum’. 

 chodników, aby mogli ‘normalnie’ dojść na przystanek autobusowy bez potrzeby 

zakładania na buty siatek, gdy jest mokro. 

 poprawy infrastruktury. 

 ponownego wyremontowania budynków już zamieszkałych. 

 ujednolicenia ogródków przydomowych. 

 remontu elewacji budynków. 

 dróg rowerowych oraz pieszych prowadzących w kierunkach centrum miasta oraz 

osiedli Szombierki i Łagiewniki w Bytomiu oraz osiedla Paryż w Rudzie Śląskiej, a także 

połączenia osiedla z pobliskimi terenami zrekultywowanymi. 

 pozostawienia obecnego klimatu miejsca. 

 zakrycia kubatury transformatora. 

 zakazać osobom jeżdżącym na motocrossach i kładach przejazdu przez osiedle (m.in.  

z powodu niekontrolowanego rozjeżdżania nawierzchni zielonej osiedla). 

Ponadto w trakcie trwania konsultacji dało się zaobserwować, że mieszkańcy tegoż 

osiedla stanowią zwartą grupę, pomimo dużego przekroju wiekowego oraz statusu 

społecznego. Czują się oni bardzo związani zarówno z miejscem jak i ze sobą. W tak 
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dużej społeczności jest to w dzisiejszych czasach już ewenement na skalę krajową, 

zwłaszcza w jednostkach miejskich. Przykładowo, gdy dzieci z różnych budynków bawią 

się ze sobą na placu zabaw,  jedna osoba dorosła pełni dyżur w ich nadzorowaniu – tak 

relacjonuje to jedna z mieszkanek. Dodatkowo jest to w oczach zamieszkałych osób 

miejsce bezpieczne, gdyż każda nowo pojawiająca się osoba jest od razu zauważona 

przez tutejszą społeczność i sprawdzana w jakim celu przybyła, co potwierdza autorka, 

która dwa tygodnie wcześniej przeprowadzała w tym miejscu inwentaryzację drzew. 

Wśród zebranych wyłoniła się również grupa młodzieży, która prosiła o boiska do piłki 

nożnej, siatkówki i koszykówki, gdyż nie ma obecnie odpowiednich miejsc do tego celu 

– korzystają z prowizorycznie stworzonych bramek w sąsiedztwie głównej drogi na 

nierównym terenie. 

 

 WYNIKI ANKIETY 

Ankietę wypełniło łącznie jedynie 13 osób. 

 

ryc.1.Płeć.     ryc.2.Wiek. 

 

 Wszystkie osoby ankietowane były mieszkańcami osiedla. Najstarszym ankietowanym 

była starsza Pani w wieku 75 lat, która jednocześnie najdłużej tutaj mieszka – od 1941r. 

Osoba najkrócej mieszkająca na osiedlu to kobieta w wieku 30-45 lat – od 4 lat. 

Pozostałe osoby ankietowane mieszkają tu od: 6, 9, 10, 12, 15, 20, i 43 lat. 

Spośród respondentów 6 osób nie posiadało tutaj wcześniej rodziny, 7 posiadało (nie 

podano od kiedy), z czego 2 osoby podały, że mają tutaj rodziny od początku powstania 

osiedla. 
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ryc.3.Sposób dotarcia do pracy/szkoły. 

 Dodatkowo wszystkie badane osoby byłyby w przyszłości zainteresowane korzystaniem 

z nowo powstałych ścieżek w okolicy osiedla/dochodzących do innych części miasta, 

głownie pieszo (jedna osoba wymieniła rower) w celu: 

 

 Ocena standardu ścieżek:  
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 11/13 osób korzysta z komunikacji miejskiej, lecz jej funkcjonowanie, zdaniem 

ankietowanych, jest zdecydowanie za rzadkie oraz brakuje połączeń. Według 

respondentów częstotliwość powinna zostać zwiększona do: 

1 autobus/godz – 6 osób.; 1autobus/30min. – 2 osoby; więcej autobusów w godz. :8:30 – 

11:30 oraz 15:30 – 18:30 – 1 osoba. 

 Wszystkie osoby korzystają z obszaru zielonego osiedla codziennie (12/13 osób) 

głownie w celu rekreacyjnym lub spaceru z psem z sąsiadami lub rodziną. 

 10/13 osób zdeklarowało, iż chciałoby mieć swój fragment ogrodu oraz taka sama ilość 

osób jest gotowa włączyć się do wspólnego utrzymania zieleni na terenie osiedla. 

 10/13 osób posiada dzieci/wnuki, które lubią spędzać czas na świeżym powietrzu 

korzystając z palcu zabaw oraz grając w piłkę. 

 większość osób odpowiedziała, że przeszkadza im hałas spowodowany przez jeżdżących 

w okolicy na motocrossach, jednak podczas rozmowy osoby te odpowiadały, iż nie 

zamierzają z nimi walczyć jeżeli oni nie będą wjeżdżać na teren osiedla. 

 pomysły mieszkańców na elementy, które powinny się pojawić na osiedlu/ elementy, 

które powinny ulec zmianie: 

 remont budynków w złym stanie technicznym – 4 osoby 

 zwiększenie ilości ławek – 4 osoby 

 oświetlenie – 7 osób 

 sklep – 5 osób 

 chodniki – 2 osoby 

 parkingi – 6 osób 

 boisko do siatkówki – 3 osoby 

 boisko do koszykówki – 3 osoby 

 boisko do piłki nożnej – 3 osoby 

 osiedlowy dom kultury – 3 osoby 

 ścieżki rowerowe – 2 osoby 

 lodowisko w zimie – 2 osoby 

 szerokopasmowy dostęp do Internetu – 1 osoba 

 ścieżki piesze w kierunku rewitalizowanych terenów – 2 osoby 

 miejsca rekreacyjne – 2 osoby 

 osiedlowa świetlica – 3 osoby 

 ścieżki – 3 osoby 

 plac zabaw – 2 osoby 
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 uporządkowanie zieleni – 1 osoba 

Ponadto uczestnicy konsultacji koniecznie chcą, aby ich budynki przeszły remonty, co 

powtarzali przy każdej możliwej okazji. 

 PODSUMOWANIE 

Na osiedlu istnieje głównie zapotrzebowanie na: 

 funkcjonalne zagospodarowanie przestrzeni publicznej osiedla. 

 place zabaw oraz boiska zarówno dla dzieci jak i młodzieży. 

 miejsca do swobodnej zabawy dla dzieci. 

 stworzenie miejsc spotkań dla mieszkańców. 

 utworzenie osiedlowej biblioteki/świetlicy oraz małego sklepiku. 

 wprowadzenie oświetlenia na osiedlu. 

 stworzenie miejsc parkingowych. 

 wprowadzenie systemu ścieżek dla pieszych. 

 ścieżki łączące osiedle z resztą miasta. 

 

  5.2.2. 2° Spotkanie 

Drugie spotkanie konsultacyjne z udziałem autorki odbyło się o godz. 16.00 

27.06.2016r. na terenie Kolonii Zgorzelec w Bytomiu. Na obszarze zielonym osiedla 

Urząd Miasta ponownie rozstawił dwa namioty, projektor, stoliki oraz krzesełka. Jednak 

tym razem, po uprzednich doświadczeniach, stworzył atmosferę bardziej przyjazną 

z punktu widzenia mieszkańców (fot.8). 

 

Spotkanie z mieszkańcami, fot. Magdalena Kruk. 
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Pierwsza część spotkania należała ponownie do  firmy ResPublic, która podsumowywała 

zebrane do tej pory informacje od mieszkańców. 

Drugą część spotkania przeprowadziła autorka. Mieszkańcy zgromadzili się wokół 

makiety (fot. 9), gdzie przedstawiona została wstępna koncepcja funkcjonalna osiedla. 

Po krótkim wprowadzeniu i przedstawieniu propozycji projektu mieszkańcy mieli 

możliwość zadawania pytań. 

 

Rozmowy autorki z mieszkańcami przy makiecie, fot. Czesław Heil. 

Tym razem mieszkańcy okazali się mniej otwarci na nowe propozycje. Zaczęli 

dopytywać się ile środków finansowych przeznaczonych jest na rewitalizację. Widząc, że 

pieniędzy nie jest za dużo, zwłaszcza, że wiele budynków wymaga gruntownych 

remontów, przestał ich interesować projekt zagospodarowania terenu. Głównie zaczęli 

domagać się remontu swoich budynków (mimo, iż przechodziły one odnowę w trakcie 

poprzedniej rewitalizacji, podczas gdy wiele innych obiektów wciąż czeka na swoją 

kolej). Od niektórych dało się wyczuć woń alkoholu… 

 

   5.2.2.1. Podsumowanie 

Na spotkanie konsultacyjne przybyło znów około 30 osób, wśród których 

ponownie pojawili się przedstawiciele Bytomskich Mieszkań. Niestety, osoby 

przybyłe były sceptycznie nastawione do projektu zagospodarowania terenu 

twierdząc, iż „pięknie to wszystko wygląda, ale na pewno nie zostanie 

zrealizowane ze względu na mały budżet”. Nie pomogło tłumaczenie, iż projekt 

zagospodarowania ma pokazać efekt finalny, to jak osiedle będzie wyglądało 

w ostatecznym kształcie. Całość projektu należy podzielić na etapy, aby 
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stopniowo wprowadzać zmiany, w zależności od dostępnych środków 

finansowych. Należy w tym miejscu dodać, iż osiedle to, ze względu na swoją 

wartość historyczną, szczególnie wymaga kompleksowego projektu, który 

pozwoli uratować to miejsce przed zniszczeniem i zdewastowaniem, również 

tym nieświadomym poprzez brak spójnego projektu całości. Niestety mieszkańcy 

popierają takie niewłaściwe myślenie twierdząc, m.in. że „nie ma sensu 

przeprojektowanie obecnej ścieżki wewnątrz osiedla; tutaj się doleje betonu na 

ścieżkę, tam się trochę przedłuży i będzie”. Nie są również zainteresowani 

inwestowaniem w remont budynków obecnie niezamieszkałych, twierdząc że 

„ich to nie obchodzi, ponieważ ich bezpośrednio nie dotyczy”.  

Podczas pierwszego spotkania konsultacyjnego, gdy nie było mowy 

o funduszach, jakie mają być przeznaczone na zmiany, mieszkańcy wykazali 

ogromne zainteresowanie zmianą losu zagospodarowania osiedla, wykazywali 

dużą inicjatywę. Natomiast podczas drugiego spotkania ich postawa znacząco się 

zmieniła. Przypuszcza się, że może ona wynikać z faktu, iż przez dziesiątki lat 

miejsce to, mimo wielu apelów mieszkańców do władz miasta, pozostawało 

zapomniane. W trakcie rozmów z poszczególnymi osobami widać było, iż stracili 

oni już nadzieję, że coś się tutaj może jeszcze zmienić, a zwłaszcza jeśli chodzi 

o zagospodarowanie terenu wokół budynków. Część osób pozytywnie podeszła 

do  przedstawionych propozycji zmian, jednak widać było, że projekt ten traktują 

jako coś drugorzędnego w morzu potrzeb związanych z remontami budynków, 

na co głownie są oni nastawieni jeśli chodzi o rewitalizację. 

 

  5.2.3. Wnioski 

Osiedle Kolonia Zgorzelec w Bytomiu ma w sobie coś niezwykłego. Może na ten 

unikatowy klimat wpływa panująca sielska atmosfera, spokój, bliskość natury, duch tego 

zabytkowego miejsca, a może wszystko to na raz.  Po przeprowadzonych 

konsultacjach społecznych na terenie osiedla można śmiało stwierdzić, iż ludność tam 

zamieszkująca stanowi jedną, dużą społeczność, podzieloną oczywiście też na mniejsze 

grupki, jednak w kwestiach dotyczących ogółu, stanowiącą zwartą grupę. Fakt ten 

nadaje temu miejscu szczególnego charakteru. Dzięki temu jest to miejsce bezpieczne, 

ponieważ każda nowo pojawiająca się osoba jest od razu zauważana. Dodatkowo na 

sielską atmosferę miejsca wpływa nietypowe (z punktu widzenia administracyjnego jest 
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to wciąż miasto Bytom) położenie wśród zieleni wysokiej, w niedalekiej odległości od 

nowo zrekultywowanych akwenów wodnych, w znacznej odległości od innych 

zabudowań. 

Pierwsze spotkanie konsultacyjne cieszyło się dużym zaangażowaniem mieszkańców, 

których zdaniem osiedle najbardziej potrzebuje remontu budynków, sieci ścieżek, 

oświetlenia, a także miejsc rekreacyjnych zarówno dla dzieci i młodzieży, jak i osób 

starszych. Chwalili się również i byli dumni z faktu, iż wiele wycieczek, w tym 

obcokrajowców, zatrzymuje się przy osiedlu, aby je obejrzeć i sfotografować. 

Natomiast podczas drugiego spotkania ich zapał znacznie się ostudził. Nie tyle co 

negowali sam projekt, chociaż i tacy zawsze się znajdą („ścieżka teraz nie przebiega pod 

moim oknem tylko pod oknem sąsiada, a w projekcie jest inaczej, więc mi się to już nie 

podoba”), a fakt możliwości zrobienia czegokolwiek na tym osiedlu. Z powodu złych 

doświadczeń z przeszłości,  w sprawach zmiany wizerunku tego miejsca, kiedy 

wielokrotnie byli zapominani i pomijani przez władze miejskie, stracili już nadzieję, że 

cokolwiek może się zmienić. Jak wynika z relacji mieszkańców wiele razy obiecywano im 

zmiany, miały nadejść fundusze na remonty, rewitalizacje, jednak zazwyczaj na słowach 

i obietnicach się kończyło. A czas biegnie nieubłaganie, dlatego należy się spieszyć 

ratować zabytkowe osiedle póki jest jeszcze taka możliwość, póki jest jeszcze co 

ratować. Abyśmy w przyszłości mogli być  dumni z perełki jaką jest osiedle Kolonia 

Zgorzelec w Bytomiu. 
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6. Stan obecny 

 

6.1. Osiedle Kolonia Zgorzelec 

Aktualnie przestrzeń ta jest miejscami nieodpowiednio zakomponowana i zniszczona lub 

zaniedbana. Poszczególne wnętrza nie są ze sobą połączone. Ze względu na swoją 

atrakcyjną lokalizację  jest to teren o dużym potencjale użytkowym, obecnie w niewielkim 

stopniu wykorzystanym. 

 

  6.1.1. Zabudowania 

Osiedle obecnie składa się z 34 budynków o numerach 1, 2, 6 – 37 [w czym 

przeznaczenie jednego z nich (nr 31) było usługowe], które, wg Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków, „wymagają bezwzględnego zachowania jako dobra kultury”.  

Obecnie jedynie część z nich jest zamieszkała. 

Występują dwa typy domów mieszkalnych: dwu- i jednokondygnacyjne z użytkowym 

poddaszem, całkowicie podpiwniczone. Rzut regularny, symetryczny, na planie 

prostokąta. Nadproża zarówno okienne jak i drzwiowe ceglane. Obramowanie okien 

pomalowane w większości przypadków na czerwono. Dach dwuspadowy pokryty papą, 

konstrukcja drewniana. 

Drzwi wejściowe do budynku usytuowane centralnie od frontu budynku. „Lico w całości 

wykonane z cegły ceramicznej czerwonej. Elewacje budynków mieszkalnych bez ozdób 

architektonicznych, natomiast budynku usługowego (dawnej pralni) wykończone pasami 
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poziomymi cegły glazurowanej zielonej. Osiedle w zabudowie zwartej, usytuowane 

w otoczeniu zieleni nieurządzonej (dawniej ogrody i pola uprawne).”53 

 

 6.1.2. Mieszkańcy 

Obecnie osiedle zamieszkałe jest przez około 152 mieszkańców. Część z nich posiadała 

tam rodziny od samego początku istnienia osiedla. Mieszkające tam osoby stanowią 

zwartą grupę społeczną, mocno ze sobą związaną. 

 

  6.1.3. Potencjalni użytkownicy 

Potencjalnymi użytkownikami terenu, oprócz osób tam zamieszkałych, mogliby być 

mieszkańcy okolicznych dzielnic oraz planowanej strefy domków jednorodzinnych 

oddalonej nieznacznie na wschód od badanego obszaru oraz turyści, którzy chętniej 

odwiedzaliby to miejsce, gdyby było bardziej zadbane, a co za tym idzie – dawałoby 

większe poczucie bezpieczeństwa. 

 

6.2. Analiza zieleni 

Wykonana została analiza zieleni na projektowanym obszarze. Na terenie samego osiedla 

zieleń składa się z pojedynczych drzew, kilku grup oraz zieleni niskiej, najczęściej w postaci 

niskich rabat i trawników. Ponadto zaobserwowano duży udział nasadzeń z roślinności 

stosunkowo inwazyjnej i obcego pochodzenia (Rhus typhina). Zieleń wysoka zlokalizowana 

jest dookoła osiedla, w jej skład wchodzą w dużej mierze starodrzewia. Jedynie 

w południowo- zachodniej części rewitalizowanego obszaru widać duży udział samosiejek 

i zieleni stosunkowo młodej.  Ponadto, na terenie projektowym wykonana została 

szczegółowa inwentaryzacja zieleni (zał.3.). Wykonana gospodarka drzewostanem zakłada 

większość usunięć o charakterze projektowym (ze względu na astylowość i ahistoryczność 

nasadzeń oraz jej inwazyjność), i kolejno usunięcia ze względu na zagrożenie 

bezpieczeństwa użytkowników (np. poprzez zbyt bliskie umiejscowienie przy fasadzie 

budynku). 

 

                                                           
53

 z Archiwum Urzędu miasta w Bytomiu 
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6.3. Analiza komunikacji 

DOSTĘPNOŚĆ KOMUNIKACYJNA 

Obszar osiedla skomunikowany jest z resztą miasta drogą zbiorczą w kierunku Szombierek 

i Łagiewnik. Przez teren przejeżdża komunikacja zbiorowa – autobusowa (jedna linia). 

Miejsce, z racji na swoje położenie, stanowi doskonałą bazę wypadową w kierunku 

centrum Bytomia oraz Katowic. Brak ścieżek rowerowych oraz odpowiedniej sieci dróg 

pieszych. 

Źródła historyczne nie podają jakie materiały były stosowane na nawierzchniach na terenie 

osiedla, ale analizując inne tego typu osiedla nie posiadały one chodników, a ciągi 

komunikacyjne dla pojazdów stanowiły drogi ziemne. 

W przeszłości drogi dla pojazdów prowadzone były na tyłach budynków, natomiast od 

frontu obiektu  znajdowały się podwórka. Obecny układ ścieżek i rodzaj ich nawierzchni 

jest wynikiem ostatniej akcji rewitalizacyjnej osiedla mającej miejsce w latach ’90. Na dzień 

dzisiejszy pozwalają one na dojazd do większości zamieszkałych budynków (nie uwzględnia 

jednak adaptacji pozostałych obiektów), jednak ich rozkład oraz użyty materiał  są 

ahistoryczne.  

Komunikacja kołowa na terenie osiedla jest dwukierunkowa, częściowo utwardzona za 

pomocą astylowej kostki betonowej h-kształtnej. Pozostałe ścieżki są ziemne lub te mniej 

uczęszczane – trawiaste. W części utwardzonej przestrzeń wykorzystywana jest również 

jako miejsca postojowe dla samochodów osobowych. 

Głowna droga przebiegająca przy osiedlu jest asfaltowa, na jednym fragmencie wyłożona 

płytami betonowymi. Komunikacja piesza wzdłuż głównej drogi o dużym natężeniu ruchu 

w godzinach szczytowych jest niebezpieczna ze względu na brak chodnika na całej jej 

długości. 

 

6.4. Założenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakłada, iż obszar osiedla ma charakter 

terenu o zabudowie mieszkaniowo-usługowej (jest także wpisany do rejestru zabytków), 

natomiast tereny w bezpośrednim sąsiedztwie to tereny strefy ochrony konserwatorskiej 

(na których dopuszcza się powstanie nowej zabudowy), zieleni urządzonej, zieleni 
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urządzonej i wód powierzchniowych śródlądowych, zieleni urządzonej i usług sportu 

i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

 

6.5. Najbliższa okolica 

 W najbliższej okolicy zlokalizowany jest zrekultywowany teren na dawnym dzikim 

składowisku odpadów oraz obszarze zalewowym. Obecnie znajdują się tam ścieżki oraz 

mała architektura sprzyjające wypoczynkowi na świeżym powietrzu. 

 OBSZAR WAROWNY „ŚLĄSK” 

W jego skład wchodzi ciąg stałych fortyfikacji (1934-1939r.) z czego siedem można 

zaliczyć do głównych punktów oporu: ‘Wzgórze 310’, ‘Wzgórze 305’, ‘Łagiewniki’, 

‘Godula’, ‘Nowy Bytom’, ‘Szyb Artura’, ‘Wzgórze 304’, które uzupełnione były 

„siedemnastoma samodzielnymi schronami bojowymi pierwszej linii, sześcioma 

schronami drugiej linii oraz punktem dowodzenia.”54 

 

6.6. Wnioski 

- przestrzeń od frontu budynków pokryta jest drogami kołowymi (ahistoryczne) oraz 

miejscami postojowymi co ujemnie wpływa na jej odbiór jak i estetykę. 

-brak wystarczającej sieci komunikacyjnej, zarówno pieszej, kołowej jak i rowerowej. 

-teren jest w dużej mierze zaniedbany lub chaotycznie zagospodarowany na własną 

rękę przez mieszkańców.. 

-teren ze względu na brak oświetlenia oraz duże zaniedbanie sprawia wrażenie 

niebezpiecznego.. 

-teren posiada w dużym stopniu niewykorzystany potencjał. 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
54

 Leonard Kłos, Edward wieczorek, op.cit., s. 51. 
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7. Koncepcja projektowa 

Przyjęta w projekcie strategia rewitalizacji ma w szczególności za zadanie wzmocnienie wartości 

przestrzeni dziedzictwa kultury oraz przestrzeni społeczności lokalnej. Strategia ta ma służyć 

ochronie wartości kulturowych oraz zaprezentować działania zmierzające do poprawy 

wizerunku zdegradowanej obecnie zabytkowej przestrzeni, a także podniesienia atrakcyjności 

i jakości życia jej mieszkańców. Kolejnym zadaniem strategii jest wyeksponowanie 

i wykorzystanie walorów historycznych, kulturowych, środowiskowych oraz lokalizacyjnych. 

Koncepcja projektowa jest efektem poszukiwania kompromisu pomiędzy historycznym 

wyglądem i kształtem osiedla, a wymaganiami współczesnych jego użytkowników. Aby 

końcowy efekt odnowy osiedla Kolonii Zgorzelec był zarazem spójny, funkcjonalny oraz 

zachował klimat tego miejsca koncepcja zagospodarowania przestrzennego powinna mieć 

całościowy charakter. Następnie w zależności od możliwości oraz dostępnych środków 

finansowych projekt należy podzielić na kolejne etapy, których efektem końcowym będzie 

zaprezentowane zagospodarowanie terenu. 

Jednak, aby proces rewitalizacji odniósł powodzenie  potrzebne jest nie tylko prawne 

i finansowe zabezpieczenie całego procesu odnowy zabytkowego osiedla, ale również 

świadomość społeczna, której brakuje, czego dowodem było II spotkanie z mieszkańcami 

Kolonii Zgorzelec w ramach programu rewitalizacji. 

Osiedle Kolonia Zgorzelec ze względu na swoje wartości kulturowe, architektoniczne  oraz 

lokalizacyjne względem struktur miejskich ma ogromny potencjał rozwojowy. Jednak aby 

wszelkie działania na tym terenie odniosły powodzenie, należy obszar ten nie tylko odnowić, ale 
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i połączyć z resztą miasta. Taka strategia da szansę włączenia tego odizolowanego terenu 

w tkankę miejską, co zapewni możliwość dalszego istnienia tegoż osiedla. 

7.1. Wnętrza projektowe – podział kompozycyjny 

 

10. Schemat funkcjonalny, wyk. Magdalena Kruk. 

 

7.2. Inspiracje i idea projektowa 

 

Ideą projektu było stworzenie osiedla w oparciu o ideę miasta ogrodu. Pomysł ten zrodził 

się po wizji lokalnej terenu oraz zagłębieniu się w literaturę fachową przedmiotu ma na celu 

w jak największym stopniu zachowanie otaczającej osiedle zieleni , a także uporządkowanie 

istniejącej oraz uzupełnienie o nową roślinność wewnątrz osiedla.  

Zamierzeniem projektu jest przywrócenie osiedlu jego dawnego kształtu przy 

równoczesnym dostosowaniu się do potrzeb użytkownika w XXI w, w tym m.in. 

wprowadzenie systemu dróg pieszych dających możliwość swobodnego poruszania się po 

osiedlu, czy uzupełnienie oświetlenia. W koncepcji całości terenu wykorzystano zasadę 

kompozycji polegającą na kontraście. Ponieważ otoczenie osiedla jest bardzo 

naturalistyczne, więc, aby wydobyć kolonię z tego tła, wnętrze jej ma być typowo kulturowe  

- uporządkowane. Podobna zasada została wykorzystana jeśli chodzi o zagospodarowanie 

głównych placów zielonych osiedla – przestrzenie pomiędzy budynkami zostały 

maksymalnie wykorzystane, dlatego teren naprzeciwko budynków mieszkalnych ma 

zapewnić ‘oddech’ całości kompozycji. 
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Dzięki przeprowadzonym analizom terenu i obiektów określono problemy osiedla 

i wyznaczono kierunki działań. W badanym zespole wyróżniono 5 części: 

 1, 2, 3 część są to zabudowania osiedla skupiające się wokół trzech większych 

przestrzeni położonych centralnie względem otaczających je budynków: 

o utrata charakteru poprzez ahistoryczny układ nowych dróg wewnętrznych 

osiedla, mało estetyczne ogródki przydomowe, nasadzenia obcego pochodzenia, 

mało estetycznie wyglądające opony użyte w celach podniesienia estetyki 

miejsca 

o zły stan techniczny niektórych budynków 

o brak powiązania z resztą miasta 

o brak miejsc parkingowych 

o brak odpowiedniej ilości ścieżek i dróg osiedlowych 

o brak małej architektury ( w tym oświetlenia, koszy na śmieci, ławek) 

o mało estetyczne sąsiedztwo w postaci ogródków działkowych odgrodzonych od 

osiedla blachą falistą. 

o sąsiedztwo coraz bardziej ruchliwej drogi 

o brak obiektów sportowych oraz zły stan placu zabaw 

 4 część stanowiąca dwa budynki osiedla oddalone nieznacznie od pozostałej grupy 

zabudowań 

o utrata charakteru poprzez mało estetyczne ogródki przydomowe, mało 

estetycznie wyglądające opony użyte w celach podniesienia estetyki miejsca 

o zły stan techniczny niektórych budynków 

o brak powiązania z resztą miasta 

o brak połączenia z resztą osiedla 

o brak miejsc parkingowych 

o brak odpowiedniej ilości ścieżek i dróg osiedlowych 

o brak małej architektury ( w tym oświetlenia, koszy na śmieci, ławek) 

 oraz 5 część stanowiąca stosunkowo nowe zadrzewienia, obecnie większość z nich to 

samosiejki, które z biegiem czasu przekształciły się w większe rośliny. 

o brak połączenia z resztą miasta 

o obecność zapuszczonych, „dzikich” ogródków działkowych 
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Najważniejsze cele i zadania projektowe: 

 konserwacja i modernizacja obiektów zabytkowych. 

 uporządkowanie przestrzeni osiedla poprzez m.in. wyburzenie obiektów 

dysharmonizujących przestrzeń (np. garaży i obiektów samowolnie dobudowanych, oraz 

innych obiektów szpecących przestrzeń). 

 przywrócenie budynkowi nr 31 jego usługowego charakteru wzbogacanego 

o działalność o charakterze użyteczności publicznej. 

 uzupełnienie terenu o urządzenia sportowe oraz place zabaw dla dzieci 

 powiązanie osiedla z resztą  miasta 

 stworzenie systemu zieleni nawiązującego do jego historycznego charakteru oraz 

rozmieszczenia, a także stworzenie osiedlowego parku poprzez zagospodarowanie 

obszaru stanowiącego stosunkowo nowe zadrzewienia. 

 rozbudowanie systemu chodników oraz dróg wewnętrznych (pieszo-kołowych). 

 stworzenie miejsc parkingowych. 

 wprowadzenie małej architektury (oświetlenie, kosze na śmieci, ławki). 

 oddzielenie się od mało atrakcyjnych sąsiadów oraz ruchliwej drogi poprzez 

wprowadzenie odpowiedniej roślinności. 

 

Ogólne wnioski i wytyczne projektowe: 

 teren osiedla a także obszar przyległy wymaga działań mających na celu 

uporządkowanie oraz rewaloryzację tego terenu. 

 brak powiązania z resztą części miasta wymaga wprowadzenia systemu ścieżek i dróg 

łączących osiedle z tkanką miejską. 

 poprawa jakości przestrzeni kolonii oraz terenów przyległych ma nastąpić poprzez 

uzupełnienie funkcji tej przestrzeni, ochronę  i modernizację zabytkowych zabudowań 

oraz uporządkowanie starej i wprowadzenie nowej zieleni. 

 

7.3. Komunikacja 

Proponowana jest zmiana układu dróg oraz rozdzielenie ich na drogi komunikacji pieszej 

oraz drogi komunikacji pieszo-kołowej. Nowy rozkład ma być powrotem do dawnego 

rozplanowania z uwzględnieniem współczesnych potrzeb, dzięki czemu m.in. zyska się 

tereny od frontu budynków, a mało estetyczny ruch kołowy zostanie schowany między 

budynkami. Dodatkowo, stworzenie systemu chodników pozwoli mieszkańcom na 

swobodne poruszanie się w dowolne miejsce osiedla. 
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Proponowane jest użycie ciemnej kostki granitowej do dróg pieszo-kołowych (nawiązanie 

do nawierzchni stosowanej niegdyś na terenach osiedli robotniczych oraz w innych 

częściach miasta), natomiast kostki betonowej prostokątnej niefazowanej na chodnikach 

(jako element współczesny, ponieważ osiedla nie posiadały chodników). 

Aby zmniejszyć koszty nawierzchni granitowej (jej cena to ok. 187zł/m2) przyjmuje się 

możliwość zamienienia jej na kostkę betonową imitującą granit (cena ok. 43.90zł m2)  

lub asfalt barwiony na czarno z pasami kostki granitowej po boku (31,92zł/m2 + koszt 

pigmentu i kostki granitowej na obrzeża). 

       55 

 

 

 

 

Dodatkowo, proponuje się wprowadzenie ruchu jednostronnego na terenie osiedla w celu 

ograniczenia uciążliwości ze strony pojazdów wewnątrz osiedla (dzięki czemu m.in. można 

zmniejszyć szerokość dróg na rzecz powierzchni biologicznie czynnej). 

Sugeruje się stworzenie ścieżek pieszych i rowerowych w kierunku zrekultywowanego 

terenu zalewowego oraz w kierunku osiedla Paryż w Rudzie Śląskiej, a także ścieżki pieszo-

rowerowej wzdłuż głównej drogi łączącej osiedle z kierunkami Szombierki – Łagiewniki. 

                                                           
55

kostka betonowa imitująca granit,  zakład koło Bytomia -
http://7.allegroimg.pl/s400/01/51/69/39/45/5169394551_2 (10.09.2016r.) 

12. Powierzchnia asfaltowa z obrzeżem z 
kostki granitowej. 

11 kostka betonowa imitująca granit. 
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13. Schemat rozkładu dróg i ruchu, wyk. Magdalena Kruk. 

 

7.4. Koncepcja całości projektu 

 

PRZESTRZENIE PRZED BUDYNKAMI MIESZKALNYM 

Zakłada się stworzenie w tych przestrzeniach miejsca spotkań oraz terenu do zabaw dla dzieci. 

W przestrzeni wysuniętej na północ wprowadzono ławki w kształcie nieregularnego łuku pod 

drzewami oraz dwa miejsca z wbudowanym na stałe grillem osiedlowym, przy których 

mieszkańcy mogą rozkładać własne krzesełka/stoliki. 

W przestrzeni zielonej położonej centralnie zmodernizowano i zmieniono lokalizację placu 

zabaw dla dzieci oraz stworzono trzy miejsca z wbudowanym na stałe grillem osiedlowym. 

Na terenie wokół obiektu usługowego wprowadzono nowe nasadzenia ramujące to miejsce 

podkreślając w ten sposób odmienny charakter znajdującego się tam budynku nr 31 oraz 

założono we wschodniej części mini park linowy dla dzieci. 
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PARKINGI 

Wydzielono pięć obszarów pod parkingi, w czym jeden większy, w celu usunięcia samochodów 

sprzed domów, dzięki czemu podniesie się walory estetyczne miejsca. Podłoże stanowić będzie 

specjalna utwardzona nawierzchnia, aby te obszary jak najmniej wyróżniały się z otoczenia i jak 

najbardziej przypominały stan naturalny. 

 

15 przykładowa nawierzchnia parkingu
56

 

 

ZIELEŃ OSIEDLOWA 

W celu nawiązania do dawnej tradycji (na froncie budynków istniały ogrody ozdobne, a na 

tyłach lub obok domu ogrody użytkowe/pola uprawne) zaproponowano schemat 

rozmieszczenia ogrodów ozdobnych i użytkowych, a także przykładowe rośliny i ich rozkład  

w danym założeniu. 

Przed każdym budynkiem miałby powstać ogród ozdobny-kwiatowy wraz z siedziskami dla 

mieszkańców danego familoku, natomiast obok/między budynkami ogród, w którym uprawiane 

będą warzywa, owoce i zioła lub zastosowany zostanie jedynie dawny podział ogrodu przy 

użyciu roślin okrywowych lub trawnika.  

W zachodniej części osiedla, w celu odgrodzenia ruchu samochodowego od miejsca 

rekreacyjnego mieszkańców proponuje się zastosowanie naturalnego ekranu składającego się 

ze szpaleru drzew i krzewów (Ribes alpinum) rosnących między nimi. 

Wzdłuż głównej drogi proponowane jest stworzenie alei drzew (lip) historycznie nawiązujących 

do tego typu traktów komunikacyjnych dochodzących do osiedla oraz wprowadzenie nasadzeń 

z Rubus idaeus w celu ograniczenia hałasu spowodowanego ruchem kołowym , które w sposób 

naturalny odgrodzenia osiedla od ruchliwej drogi. 

                                                           
56

przykładowa nawierzchnia parkingu;  https://s-media-cache-
ak0.pinimg.com/736x/f9/d9/be/f9d9beea4b281e1d5f8505697a61b587.jpg (06.07.2016r.) 

14. Schemat rozmieszczenia parkingów, wyk. Magdalena Kruk. 
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Kubatura nieestetycznego transformatora zostanie zakryta dzięki zastosowaniu zimozielonego 

pnącza (Hedera helix). Takie samo rozwiązanie proponowane jest, aby zakryć blachę falistą 

odgradzającą ogródki działkowe od ulicy w południowej części projektowanego obszaru. 

Teren przeznaczony na nowy park osiedlowy położony jest w południowo-zachodniej części 

obszaru objętego programem rewitalizacji. Oddziela on teren osiedla od zakładów przerobu 

złomu na zachodzie oraz pól należących do Rudy Śląskiej od południa. Obecnie jest to teren 

niezagospodarowany (z wyjątkiem zapuszczonych, ‘dzikich’ ogródków działkowych przy 

zakładzie przerobu złomu) z zaniedbaną zielenią, ale ma on duży potencjał jako strefa 

rekreacyjna osiedla. Sam park ma posiadać charakter leśny, naturalistyczny. Wyposażony został 

w system swobodnych ścieżek żwirowych pieszych oraz drogę rowerową łączącą teren osiedla 

z Rudą Śląską (i jej dzielnicą ‘Paryżem’ oraz okolicznym supermarketem spożywczym). Ponadto 

w założeniu powstanie system oświetlenia ścieżek oraz ławki i kosze na śmieci. W zachodniej 

części, na miejscu ‘dzikich’ ogródków działkowych założono powstanie boiska piłkarskiego typu 

orlik dla okolicznej młodzieży. 

 

POJEMNIKI NA ŚMIECI 

Proponowane jest stworzenie przy każdym budynku małej konstrukcji drewnianej porośniętej 

pnączem w celu zamaskowania nieestetycznych pojemników na śmieci, natomiast pojemniki na 

recykling umiejscowić przy dużym parkingu w północnej części osiedla. 

 

BUDYNEK DAWNEJ PRALNI 

Zakłada się stworzenie w tym miejscu sklepiku osiedlowego oraz osiedlowej biblioteki 

połączonej z czytelnią i świetlicą. Przy budynku ma znajdować się placyk, na którym można 

będzie rozkładać stoliki z wypoczynkiem czy organizować wystawy plenerowe. 

 

PRZYSTANKI AUTOBUSOWE 

Zmieniono położenie przystanku autobusowego w kierunku Szombierek. Zaprojektowano 

nowoczesne wiaty, z wykorzystaniem takich materiałów jak szkło i cegła, dedykowane temu 

miejscu, które nawiązują swym kształtem do budynków osiedla. 
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OŚWIETLENIE 

Zakłada się zainstalowanie oświetlenia przed wejściami do budynków, wzdłuż drogi pieszo-

kołowej, w parku, a także przy drogach pieszych znajdujących się wśród zadrzewienia. 

Proponuje się wprowadzenie nowoczesnego oświetlenia (aby pokazać, iż jest to element 

współczesny, gdyż pierwotnie nie istniało ono na osiedlu). 

 

16. Schemat oświetlenia, wyk. Magdalena Kruk. 

 

KURNIK, WARSZTAT I  OSIEDLOWY KANAŁ SAMOCHODOWY 

Po zapoznaniu się z potrzebami lokalnej społeczności zaproponowano założenie osiedlowego 

kurnika odsuniętego na odpowiednią odległość od budynku nr 31 pod granicą lasu, wyznaczono 

miejsce pod osiedlowy warsztat oraz kanał samochodowy, które odsunięto na obrzeża osiedla 

przy zieleni wysokiej. 

 

BUDYNKI 

Proponowane rozwiązanie zagospodarowania terenu zakłada włączenie do użytku wszystkie 

budynki. Sugeruje się obramowanie okien we wszystkich budynkach pomalować na kolor 
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czerwony, a jako pokrycie dachowe zastosować czarną blachę płaską na rąbek (jest to 

rozwiązanie bardziej estetyczne niż papa, niedrogie, trwałe, łatwe w montażu). 

7.5. Fragment roślinny 

W sąsiedztwie budynków mieszkalnych zakłada się założenie ogródków użytkowych (tak jak to 

miało miejsce w przeszłości). Proponuje się stworzenie ogródków na bazie archiwalnego 

przekazu XIX-wiecznego niemieckiego ogrodnika. Wybór wariantu założenia zielonego zależeć 

będzie od chęci użytkowników danego budynku oraz umiejscowienia ogródka (przestrzenie 

zacienione wymagać będą innego typu roślin). Poniżej zostały przedstawione sugerowane, 

możliwe warianty. O ile materiał roślinny może zostać zmodyfikowany we własnym zakresie, 

zakłada się że kształt i charakter podziałów zostanie zachowany w celu ujednolicenia 

przestrzeni tego typu.  

 

WARIANT I 

Ogród warzywny z wykorzystaniem prostego typu płodozmianu rocznego (zał.4 i 5) 

 

OGRÓD WARZYWNY - WIOSNA 

1. porzeczka czarna Ribes nigrum 

2. agrest Ribes uva-crispa 

3. kapusta Brassica 

4. cebula Allium cepa 

5. - 

6. sałata masłowa Lactuca sativa var. capitata 

7. sałata krucha Lactuca sativa 

8. sałata siewna Lactuca sativa 

9. - 

10. bób Vicia faba 

11. rzodkiewka Raphanus sativus var. sativus 

12. czosnek Allium 

13. sałata liściowa Lactuca sativa 

14. rzodkiewka Raphanus sativus var. sativus 

15. szpinak Spinacia 

16. szpinak Spinacia 

17. jabłoń (odm. niemiecka XIXw.) Malus domestica ‘Boiken’ 

18. lebiodka pospolita Mentha arvensis 
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19. mięta polna Mentha arvensis 

20. hyzop lekarski Hyssopus officinalis 

21. tymianek pospolity Thymus vulgaris 

22. mięta zielona Mentha spicata 

23. tymianek pospolity Thymus vulgaris 

24. szałwia lekarska Salvia officinalis 

25. mięta polna Mentha arvensis 

26. melisa lekarska Melissa officinalis  

 

OGRÓD WARZYWNY - LATO 

1. porzeczka czarna Ribes nigrum 

2. agrest Ribes uva-crispa 

3. kalafior Brassica oleracea var. botrytis 

4. burak ćwikłowy Beta vulgaris subsp. vulgaris 

5. nasturcja większa Tropaeolum majus 

5b. dynia jadalna Cucurbita pepo 

6. ogórek Cucumis 

7. cukinia Cucurbita pepo var. cylindrica 

8. marchew zwyczajna Daucus carota 

9. fasola tyczna Phaseolus vulgaris 

10. sałata masłowa Lactuca sativa var. capitata 

11. por Allium ampeloprasum 'Leek Group' 

12. kapusta pekińska Brassica rapa subsp. pekinensis 

13. seler zwyczajny Apium graveolens 

14. szpinak nowozelandzki Tetragonia tetragonioides 

15. koper ogrodowy Anethum graveolens 

15b. ogórek Cucumis 

16. pomidor zwyczajny Solanum lycopersicum 

17. jabłoń (odm. niemiecka XIXw.) Malus domestica ‘Boiken’ 

18. lebiodka pospolita Mentha arvensis 

19. mięta polna Mentha arvensis 

20. hyzop lekarski Hyssopus officinalis 

21. tymianek pospolity Thymus vulgaris 

22. mięta zielona Mentha spicata 

23. tymianek pospolity Thymus vulgaris 
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24. szałwia lekarska Salvia officinalis 

25. mięta polna Mentha arvensis 

26. melisa lekarska Melissa officinalis 

 

17. Schemat płodozmianu rocznego na poszczególnych grządkach, wyk. Magdalena Kruk. 

WARIANT II 

Ogród z wykorzystaniem roślin okrywowych (zał.6) 

1. trawa Poaceae 

2. trawa Poaceae 

3. jabłoń (odm. niemiecka XIXw.) 

Malus domestica ‘Boiken’ 

4. przegorzan pospolity Echinops ritro 

5. przetacznik kłosowy Veronica spicata 

6. barwinek pospolity Vinca minor 

7. bergenia sercowata Bergenia cordifolia 

 

WARIANT III 

Ogród z wykorzystaniem jedynie podziałów ziemnych (zał.7). 

1. trawa Poaceae 

 

Dodatkowo, zakłada się możliwość wyboru elementu zwieńczającego ogród: 

1.drzewko owocowe 

2.altana 

3.przestrzeń z kurnikiem przydomowym 
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7.6. Podsumowanie 

Proponowane rozwiązanie zagospodarowania terenu realizuje w pełni cel, którym było 

uszanowanie tradycji miejsca, stworzenie terenu unikatowego, które będzie atrakcyjne 

zarówno dla mieszkańców jak i osób odwiedzających. Dzięki swojemu układowi 

kompozycyjnemu będzie można, bez konieczności sięgania do źródeł historycznych, 

zaobserwować jak wyglądało to osiedle w dobie swojej świetności, a poprzez 

wprowadzenie współczesnych elementów będzie ono dogodne do życia dla mieszkańców. 

Należy dodać, iż postulaty mieszkańców, co do przyszłej wizji osiedla, zostały w dużej 

mierze spełnione. Niewątpliwym atutem proponowanego projektu zagospodarowania 

terenu jest elastyczność zastosowanych rozwiązań oraz prostota. 
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